ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE CANOAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

Atualizado em 16/05/18
Estudo de Viabilidade Urbanistica — EVU

ROTEIRO DE EVU

O Estudo de Viabilidade Urbanistica devera ser realizado conforme regramento do

PDUA (Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental), Lei 5.341/08, em que no
Anexo 4.3, prevé as atividades passiveis de EVU.

O EVU devera ser protocolado na Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e

Habitacdo que repassara aos membros da CCU (Comissdo de Controle Urbanistico) para
analise e deliberagao.

N° PROCESSO: (deixar este espago em branco).

1. CAPA;

1.1 Titulo;

1.2 Nome do Empreendimento;

1.3 Empresa ou Técnico responsavel pela elaboracdo do EVU;
1.4 Empreendedor;

1.5 Data (de conclusdao do EVU).

. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO
2.1 Nome do Empreendimento;
2.2 Localizagdo [Enderego, quadra e lote(s)].

. IDENTIFICACAO DO AUTOR DO EVU E DO EMPREENDEDOR
3.1 Autor do EVU;

3.2 Nome da Empresa de Consultoria;

3.3 Nome do Responsavel Técnico — RT;

3.4 Formacao e Numero do Registro Profissional;

3.5 Endere¢o (Completo com CEP);

3.6 Telefones (telefone comercial e celular)/ Fax;

3.7 E-mail.

. EMPREENDEDOR

4.1 Nome da Empresa;

4.2 CNPJ;

4.3 Nome do Responsavel legal pelo Empreendimento;
4.4 Endereco (Completo com CEP);
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4.5 Telefones (telefone comercial e celular)/ Fax;
4.6 E-mail;
4.7 ISSQN atualizado do profissional.

. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO
5.1 Apresentagao;

5.1.1 Objeto do estudo: informar se o objeto € a construcao, ampliagdo, instalagdo
ou funcionamento do empreendimento e se havera modificagdo de uso, além de
um breve historico do empreendimento (para empreendimentos ja instalados ou
em funcionamento);
5.1.2 Situacdo/ Localizacdo: Mapa (assinado) de situacdo em escala adequada
para visualizagdo da drea que abrange as principais vias de acesso ao
empreendimento. A demarcagdo de bens naturais/culturais, mobilidrio urbano,
indicacdo da hidrografia da area em estudo e o cadastro da rede publica pluvial
existente (a montante e a jusante), redes de alta-tensdo, gasodutos/oleodutos e
outros elementos significativos que compdem o espaco urbano num raio de 100m
em torno da drea em estudo (sugere-se 1:1.000 a 1:5.000). Foto Acérea e
Levantamento Fotografico do terreno e do entorno;
5.1.3 Dados e caracteristicas do terreno: Levantamento topografico
planialtimétrico e cadastral contendo: copia das plantas devidamente assinadas
pelo responsavel técnico pelo servico; Escala minima de 1:250; Copia da ART do
responsavel técnico pelo levantamento.

5.2 Descricio das Atividades e Areas/Informagdes Operacionais ou Funcionais
5.2.1 Area do Terreno;
5.2.2 Area Construida;
5.2.3 Area Computavel (ACP) conforme Anexo 5.2 do PDUA;
5.2.4 Area Bruta Locavel (shoppings e lojas);
5.2.5 Area de vendas (supermercado e hipermercados);
5.2.6 Numero de Lotes com quadro de areas;
5.2.7 Numero de unidades residenciais;
5.2.8 Capacidade de assentos ou n° de lugares (cinema e auditorios);
5.2.9 Numero de apartamentos (hotéis, apart hotéis, motéis e similares);
5.2.10 Numero de leitos (hospitais, maternidade e clinicas);
5.2.11 Informagao sobre horério de funcionamento do empreendimento durante a
semana, no fim de semana e sobre a existéncia de turnos de trabalho;
5.2.12 Informacdo sobre possibilidade de expansdo futura e funcionamento de
outros eventos;
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5.2.13 No caso de desmembramento com edificagdo, a partir de 1 hectare deve ser
apresentado um memorial com a caracterizagdo das edificagdes existentes do
empreendimento;

5.2.14 Levantamento fotografico do empreendimento.

6. PLANTA DO EVU

6.1 Situacao/Localizacao;

6.2 Implantacdo em escala que permita visualizar as interferéncias existentes no
terreno (&rvores, jardineiras, postes, sinalizagdo, mobiliario urbano, rebaixo para
acesso de veiculo, etc.) e projetadas.

6.3 Marcar em planta as vagas de estacionamento, conforme PDUA e Cddigo de
Obras.

7. DOCUMENTOS OBRIGATORIOS (cépias)

7.1 Identificagdo do Imével — BCI (SMF);

7.2 Matricula do Imével Atualizada (R.1.) e certidao negativa de débitos (SMF);

7.3 Diretrizes do DEP (SMO), quando se tratar de parcelamento do solo;

7.4 Memorial Descritivo Predial;

7.5 Memorial Descritivo de Atividades;

7.6 ART /RRT de EVU;

7.7 Certiddao de Zoneamento;

7.8 Alinhamento, quando ndo se tratar de obra existente ou ampliacdo;

7.9 Contrato social ou estatuto no caso do imovel pertencer a pessoa juridica;

7.10 Quando se tratar de prédio existente deverad ser apresentado HABITE-SE e
APPCI da edificacao;

7.11 Para instalagdo de antenas apresentar laudo técnico assinado por fisico ou
engenheiro da area de radiagdo, acompanhado de responsabilidade técnica — RT
(Atender Lei Municipal — 4671/2002);

7.12 Licenga obrigatoria do COMAER (Comando Aéreo Nacional) para instalagdo
de antenas — Atender Lei Federal 13.116/2015, (www.decea.gov.br/aga);

7.13  Autorizagdo do Corpo de Bombeiros (Licenca) para instalacdo de antenas.

8. NO CASO DE EVU DE LOTEAMENTO, CONDOMINIOS URBANISTICOS,
CONDOMINIOS DE UNIDADES AUTONOMAS MAIOR QUE UM
QUARTEIRAO ESTRUTURADOR, DEVERAO SER APRESENTADOS A
PLANTA GERAL DO EMPREEDIMENTO COM:

8.1 O tragado do arruamento, designado por niimeros, com indicagdo dos gabaritos e
quarteirdes designado por letras, com indica¢do de suas dimensdes e areas;
8.2 Lotes numerados, cotados € com indicag¢do de areas;
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8.3 Identificagdo das areas destinadas a equipamentos publicos € comunitarios ¢ a
preservagao permanente;

8.4 Localizacao das vias publicas limitrofes com denominagao oficial;

8.5 Planilha de ruas, quarteirdes e lotes contendo resumo das dimensdes e areas com
0s respectivos percentuais;

8.6 Perfis transversais com gabarito das vias de comunicagao;

8.7 Quadro de areas (contendo a area total do loteamento, o calculo das arcas e
respectivos percentuais de destinagao de uso publico, de equipamentos urbanos e
comunitarios e de uso privado);

8.8 Dimensoes gerais da area a ser parcelada e indicacao dos confrontantes;

8.9 Meio digital georreferenciado conforme referéncia geodésica do municipio;

8.10 Orientacdo Magnética ou geografica;

8.11 Além da documentacdo mencionada, o municipio, por meio de seus O0rgaos
técnicos, exigira quando necessario, a anuéncia do 6rgdo metropolitano e/ou
anuéncia da Petrobrés.

9. CONCLUSOES
9.1 Este item fica a critério do empreendedor;

10. BIBLIOGRAFIA
10.1 Todos os dados técnicos utilizados devem ser referenciados e toda bibliografia
consultada para a elaboragdo do estudo deve ser listada, inclusive norma e
legislagdo.

OBSERVACOES:

1 — Em qualquer momento, quando se faga necessario, a CCU pedird documentagao
complementar;

2 — Art. 196 Lei PDUA: “§ 2° A analise do EVU seré realizada pela Comissdo de Controle
Urbanistico, que podera determinar apresentagdo de estudos complementares como estudo de

trafego, acessibilidade e de estacionamentos.”;

3 - Para dar sequéncia ao andamento do processo, serdo definidas medidas mitigadoras e/ou
compensatdrias conforme PDUA/2015

4 — Em caso de necessidade de EIV, serd dispensado o EVU;
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5 — Deverao ser protocolados 4 (quatro) volumes impressos ¢ 4 (quatro) digitais, para
distribuicdo as secretarias: SMDUH (processo original), SMO, SMT e o Instituto Canoas
XXI,

6 — Em caso de licenciamento ambiental de competéncia municipal.

A CCU, Comissdo de Controle Urbanistico, ¢ a responsavel em unificar as
informacdes das diversas secretarias e, também pela deliberagao final para a aprovacao dos
empreendimentos passiveis de EVU e EIV. Contato com a CCU pode ser feito pelo telefone
3425-7630 ou e-mail cristian.muraro@canoas.rs.gov.br, com o Cristian Muraro. Para
informagdes técnicas o contato devera ser presencial com a Arquiteta Sussi, Diretora do
Licenciamento e Fiscalizacdo (DLF), na Rua Monte Castelo, n° 340 ou através do Portal do
Desenvolvimento (http://www.canoas.rs.gov.br/site/home/pagina/idDep/72/id/189) e e-mail:
smduh.canoas@gmail.com.
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Estudo de Viabilidade Urbanistica — EVU — (Artigo 196) — Anexo 4.2

Empreendimentos

1. Edificagdes e Condominios urbanisticos em terrenos com area maior que o quarteirdo
estruturador, conforme Anexo 6.3.

2. Empreendimentos nao residenciais com area computavel entre 10.000 ¢ 20.000 m? ou com
estacionamentos maiores de 200 veiculos.

3. Empreendimentos em Zona de Protecdo do Ambiente Natural.

4. Edificagio e parcelamento do solo em Zona Especial de Interesse Cultural (Area de
Ambiéncia Cultural) quando de intervengdes com Regimento Urbanistico superior ao
estabelecido no Anexo 8.

5. Interven¢des em areas ou prédios em Zona Especial de Interesse Cultural (Area de
Preservagao Cultural).

6. Desmembramentos

7. Loteamentos em éareas com até 50 ha.

Atividades

1. Atividade com drive thru;

2. Centro cultural e centros de eventos com area computavel entre 1.000 m? e 20.000 m2;

3. Equipamento esportivo e arena para eventos entre 500 e 2.500 lugares e/ou com area
computavel entre 1.000 m? e 20.000 m2;

4. Clube com mais de 1.000 m? de area computavel,

5. Supermercado com area computavel entre 1.000m? e 10.000 m?;

6. Centros Comerciais e Shopping Centers com area computavel entre 1.000 m2 e 20.000 m2;
7. Comércio atacadista com area computavel entre 1.000 m2 e 20.000 m2;

Endereco: Rua Monte Castelo N°. 340, Bairro: Nossa Senhora das Gragas - telefone: (51) 3425-7630



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE CANOAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

8. Central de abastecimento com area computavel entre 1.000 m2 e 20.000 m2;

9. Depdsito com area computavel entre 1.000 m2 e 20.000 m2;

10. Entretenimento noturno com area computavel de até 1.000m?;

11. Estabelecimento de ensino formal (infantil, fundamental e médio);

12. Estagdo de radio base, radiodifusao, telefonia, televisao;

13. Garagem comercial acima de 50 vagas;

14. Garagens e estacionamentos comerciais com qualquer area no centro da cidade;
15. Garagem geral acima de 30 veiculos;

16. Hospitais;

17. Industria com mais de 250 m? de 4rea computavel,

18. Posto de abastecimento;

19. Templo e local de culto em geral com area computéavel de até¢ 1.000m?;

20. Comércio ou revenda de gas GLP, classes III, IV, V e VI;

21. Transporte Rodoviario de passageiros, mudanca e carga de 10 a 100 veiculos;
22. Clinicas veterinarias e canis comerciais;

23. Projetos de equipamentos comunitdrios em dreas publicas (urbaniza¢do de pragas,
parques, etc.);

24. Empresas de dedetizacgao e similares;

25. Equipamentos administrativos, e de seguranca publica;

26. Atividades Especiais - Cemitérios existentes, crematorio dentro de cemitério, capela
mortuarias).
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