LEI N° 5503, DE 13 DE MAIO DE 2010.

INSTITUI E DISCIPLINA O IMPOSTO SOBRE A
TRANSMISSAO INTER VIVOS, POR ATO ONEROSO,
DE BENS IMOVEIS E DE DIREITOS REAIS A ELES
RELATIVOS.

O Prefeito Municipal de Canoas, Faco saber quenaa@aMunicipal aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte LEI:

Art. 1° Fica instituido no Elenco Tributario Murpal o Imposto sobre a Transmissao Inter
Vivos, por ato oneroso, de bens imoveis e de dsetais a eles relativos.

CAPITULO |
DA INCIDENCIA

Art. 2° O Imposto de Transmisséo Inter Vivos deBlembveis (ITBI), tem como fato gerador

a transmissao inter vivos, a qualquer titulo, gorceeroso, de bens imdéveis, por natureza ou
acessao fisica, e de direitos reais sobre iméeggt®eto 0s de garantia, bem como cessao de
direitos a sua aquisi¢ao, quando localizados noidfio.

Paragrafo Unico - S&0 bens imoéveis para os finsnposto os assim definidos pelo Cadigo
Civil.

Art. 3° Considera-se ocorrido o fato gerador:

| - na data da formalizagc&o do ato ou negécio icwid

a) na compra e venda pura ou condicional;

b) na dacdo em pagamento;

c) no mandato em causa propria e seus substabetgon
d) na transmissédo do dominio util;

€) na permuta.

Il - na adjudicacdo sujeita a licitacdo e na adjacio compulsoéria, na data em que transitar
em julgado a sentenca que homologar ou decidijuali@dcao;

[l - na dissolucdo da sociedade conjugal, relateate ao que exceder a meacao, sendo
onerosa a transmissao, na data em que transitgulgado a sentenca que homologar ou
decidir a partilha.

CAPITULO Il )
DA IMUNIDADE, DA NAO INCIDENCIA E DA ISENCAO



Art. 4° O disposto neste Capitulo ndo dispensantidagles nele referidas do cumprimento de
obrigacdes acessorias e da pratica de atos assemsalo cumprimento, por terceiros, das
obrigacdes tributarias decorrentes desta Lei.

SECAO |
DA IMUNIDADE

Art. 5° S4do imunes ao imposto:

| - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e osiipios, as autarquias e as fundagdes pelos
instituidas e mantidas;

Il - os templos de qualquer culto;

Il - as entidades sindicais dos trabalhadorespadidos politicos e as instituicbes de
educacdo e de assisténcia social, sem fins luogtiobservado o disposto no 8 2° deste
artigo;

IV - a transmissao de bens e de direitos incormaa patrimoénio de pessoas juridicas em
realizacéo de capital;

V - a transmissédo de bens ou de direitos decosatgegfusao, incorporagcédo ou extingdo de
capital de pessoa juridica, inclusive no caso si&oci

§ 1° A imunidade compreende somente a aquisi¢céeae ou direitos relacionados com suas
atividades essenciais ou delas decorrentes, expeinto as pessoas juridicas de direito
publico interno.

§ 2° O disposto no inc. Ill deste artigo condiciseaa observancia dos seguintes requisitos
pelas entidades neles referidas:

a) ndo distribuirem qualquer parcela de seu pationéu de suas rendas, a titulo de lucro ou
participacdo no seu resultado;

b) aplicarem integralmente no Pais 0s seus recursbsnanutencdo dos seus objetivos
institucionais;

c) manterem escrituragcdo de suas receitas e despesdivros ou registros revestidos das
formalidades previstas em regulamento e na le@islagopria.

Art. 6° A imunidade prevista nos incisos IV e V n8e aplica quando a atividade
preponderante da pessoa juridica adquirente fompia e venda ou a locacao da propriedade
imobiliaria ou cesséo de direitos relativos a syasacao.



§ 1° Considera-se caracterizada a atividade prepantt referida neste artigo, quando mais
de 50% (cinquenta por cento) da receita operacidaapessoa juridica adquirente, nos 2
(dois) anos anteriores e nos 2 (dois) anos substzpi@ aquisicdo, decorrer de transacoes
mencionadas neste artigo.

§ 2° Se a pessoas juridica adquirente iniciar atieislades apds a aquisicdo ou a menos de 2
(dois) anos antes dela, apurar-se-a a prepondaréeferida no 8§ 1° deste artigo levando-se
em conta os 2 (dois) primeiros anos seguintesaadiafquisi¢ao.

§ 3° A pessoa juridica adquirente de imdéveis oulidgtos a eles relativos, nos termos dos
incisos IV e V do art. 5° desta Lei, devera apresea Fiscalizacdo da Receita Municipal,
demonstrativo de sua receita operacional, no pragworrogavel de 60 (sessenta) dias
contados do primeiro dia Gtil subsequente ao duitér do periodo que serviu de base para
apuracéo da preponderancia.

8 4° Verificada a preponderéancia referida nesigarou em caso de néo apresentacao da
documentacdo referida no § 3°deste artigo, no pemtabelecido, tornar-se-4 devido o

imposto desde a data do recebimento, pelo comitdguda guia de ndo incidéncia do ITBI,
independentemente de notificacéo judicial ou extligjal.

_ SECAOII
NAO-INCIDENCIA
Art. 7° O imposto nédo incide:
| - na transmissdo do dominio direto ou da nua#edpde;
Il - na transmissao ao alienante anterior, em rdpadesfazimento da alienacao;

[ll - na retrovenda e na volta dos bens ao domibi@lienante em razdo de compra e venda
com pacto de melhor comprador;

IV - na desincorporagao dos bens ou dos direitosinitidos para fins dos incisos IV e V, do
art. 5° desta Lei, quando os mesmos revertererprangivos alienantes;

V - na usucapiao;

VI - na extingdo do condominio, sobre o valor qgéde exceder ao da quota parte de cada
condoémino;

VII - na transmissao de direitos possessorios;

VIII - na promessa de compra e venda.



8 1° O disposto no item IV deste artigo somente apiicacdo se os primitivos alienantes
receberem os mesmos bens ou direitos em pagamestadarticipacao, total ou parcial, no
capital social da pessoa juridica.

§ 2° Para comprovar a nao-incidéncia do impostextia¢cdo do usufruto, caso tributada a
transmissdo da nua-propriedade, admitir-se-a comowyapde pagamento do imposto:

a) escritura publica em que conste ter sido paggosto de transmissao inter vivos; ou
b) certiddo, do 6rgéo arrecadador, de que o imgospago.

SECAO Il
DA ISENCAO

Art. 8° E isenta do imposto de transmissao:

| - a primeira aquisicdo de terreno, quando estiesgnar a construcéo de casa propria e cujo
valor ndo ultrapassar a 1.000 (um mil) Unidades&ade Capital (UPC);

Il - a primeira aquisicdo da casa propria, cuj@vabo seja superior a 2.000 (duas mil) UPC;

[ll - a operacdo em que seja adquirente ou cedmtiedade de economia mista em que o
Estado do Rio Grande do Sul ou o Municipio detembantrole acionario;

IV - operacao em que seja adquirente a Caixa Ecmadrederal;

V - a parcela dos recursos concedidos pelo Fundeadantia do Tempo de Servi¢co na forma
de desconto, a titulo gratuito, sem 6nus ao adufeireas operacdes financeiras efetuadas
dentro do programa "Minha Casa, Minha Vida", nests da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de
2009.

§ 1° Considera-se primeira aquisi¢cao, para ososfeibs incisos | e Il deste artigo, a realizada
por pessoa que comprove nao ser proprietaria ae onbvel no Municipio no momento da
transmissao, comprovado por certiddo do CartériRe@gistro de Imdveis local.

8§ 2° Nao serd considerado outro imoével, para fimsséncdo de ITBI, box ou garagem
individual para estacionamento e fracédo ideal deodmével ndo superior a 50% (cinquenta
por cento).

§ 3° Para fins do disposto nos incisos | e Il dagigo a avaliagdo sera convertida em UPC,

pelo valor desta na data de avaliacdo do imovel.

SECAO IV
DO RECONHECIMENTO DA IMUNIDADE, DA NAO-INCIDENCIA EDA ISENCAO



Art. 9° As exoneragles tributarias por imunidadé@o-imcidéncia e isencdo ficam
condicionadas ao seu reconhecimento pelo Secrédamicipal da Fazenda.

Art. 10. O reconhecimento da exoneracao tributdéia gera direito adquirido, tornando-se
devido o imposto respectivo desde a data de qte drart. 3° desta Lei, com acréscimos
legais e aplicacdo das penalidades cabiveis sadpqgue o beneficiado prestou prova falsa
ou, quando for o caso, deixou de utilizar o im@aaia os fins que lhe asseguram o beneficio.
Paragrafo Unico - Nos casos de dolo ou simulagdoedeficiario, o prazo transcorrido entre

a concessao e a revogacao ou anulacédo da exonéibgéria ndo sera computado para fins
de prescricéo do direito a cobranca do créditatiito.

CAPITULO Il
DO SUJEITO PASSIVO

SECAO |
DO CONTRIBUINTE

Art. 11. Contribuinte do imposto é:
| - nas cessoes de direito, o cedente;
Il - na permuta, cada um dos permutantes em rekagdmovel ou direito adquirido;

[Il - nas demais transmissdes, o adquirente do @indw direito transmitido.

SECAO Il
DO RESPONSAVEL

Art. 12. Sao pessoalmente responsaveis pelo pagamemposto:

| - as pessoas que tenham interesse comum nad&tupge constitua o fato gerador da
obrigacéo principal;

Il - o cessionario de direto, inclusive no tocamieessao ou cessdes anteriores.

Art. 13. Nos casos de impossibilidade de exigédoiaumprimento da obrigacéo principal



pelo contribuinte, respondem solidariamente corg, egis atos em que intervierem ou pelas
omissdes de que forem responsaveis:

| - 0s pais, pelo imposto devido por seus filhosnaones;
Il - os tutores e curadores, pelo imposto devidospo tutelados e curatelados;
[l - os administradores de bens de terceiros, pepwsto devido por estes;

IV - o administrador judicial, o devedor, o gesfadicial, pelo imposto devido pela massa
falida ou pela empresa em recuperacéo judicial,

V - os tabelides, escrivaes e demais serventudeiadicio, pelo imposto devido sobre os atos
praticados por eles, em razdo de seu oficio;

VI - os sécios, no caso de liquidacéo de sociedadgessoas.
Paragrafo Unico - O disposto neste artigo s6 sEapém matéria de penalidades, as de
carater moratorio.
CAPITULO IV ]
DA BASE DE CALCULO E DA ALIQUOTA

SECAO |
DA BASE DE CALCULO

Art. 14. A base de calculo do imposto é o valorateto imovel objeto de transmissao ou da
cessdo de direitos a ele relativos, atribuido [@earetaria Municipal da Fazenda (SMF)
através da avaliacdo efetuada pelo fiscal tribmutari

8 1° Na avaliacdo dos bens imoveis ou dos direiteles relativos, sera considerado o prego
corrente obtido nas transacdes de bens da mesuarazegtno mercado imobiliario local.

§ 2° Se o contribuinte discordar da avaliacdo, gtecse-4 a avaliagdo contraditoria nos
termos do Capitulo V.

8 3° A avaliagdo prevalecera pelo prazo de 180dcemitenta) dias, findo os quais, sem o
pagamento do imposto, os iméveis serdo reavaliados.

Paragrafo Unico - N&o serdo deduzidos da baseldgdado imposto os valores de quaisquer
dividas, que onerem o bem ou o direito transmitigmn o da divida do espdlio, se for o caso.

Art. 15. Sdo também base de calculo do imposto) casvalores sejam superiores aos
atribuidos pela SMF:



| - o valor dos imoveis ou dos direitos a elestiaba, incluidos no processo de compra e
venda;

Il - o valor venal do imével aforado, na transmisdé dominio til;
[l - o valor venal do imovel objeto de instituicaa de extingdo de usufruto;

IV - a avaliacédo judicial ou o preco pago, se &stenaior, na arrematacdo e na adjudicacéo
de imovel.

Art. 16. Discordando da avaliacdo, o contribuintzlgrd, no prazo de 15 (quinze) dias,
contados do recebimento da Guia do Imposto de iitige8o avaliada, requerer avaliacao
contraditoria na forma prevista no Capitulo V.

Art. 17. O pedido de avaliagdo contraditoria sex@dqeolado como processo administrativo
para este fim junto ao Protocolo Geral da Pref@iMunicipal.

SECAO Il
DA ALIQUOTA

Art. 18. A aliquota do imposto é:
| - nas transmissdes compreendidas no Sistema mNddtmanceiro de Habitag&o:

a) sobre o valor efetivamente financiado: 0,5%d@idécimos por cento);
b) sobre o valor restante: 3% (trés por cento);

Il - nas demais transmissdes a titulo oneroso:tB8% por cento);

[ll - nas transmissdes de imdveis que se destinfinsandustriais e comerciais, nos termos
da Lei n®4.170de 14 de maio de 1997: 1% (um por cento).

8 1° A adjudicacao de imovel pelo credor hipotecaén sua arrematacao por terceiro estdo
sujeitas a aliquota aplicavel as alienacdes ongrosesmo que o bem tenha sido adquirido,
antes da adjudicacdo, com financiamento do Siskenzanceiro de Habitacao.

§ 2° N&o se considera como parte financiada, pasade aplicacdo de aliquota prevista na
alinea "a", do item | deste artigo, o valor do Fudé Garantia do Tempo de Servico liberado
para aquisi¢do de imoével.

§ 3° A aliguota aplicavel sera sempre a vigentalata da ocorréncia do respectivo fato
gerador, nos termos do art. 3° desta Lei.

Art. 19. Nao pago o ITBI no prazo de validade daliagao de 180 (cento e oitenta) dias, fica



o contribuinte obrigado a apresentar nova guia paasaliacdo de que trata o art. 14, § 3°
desta Lei.

CAPITULO V ]
DA AVALIACAO CONTRADITORIA

Art. 20. O requerimento a que se referem os afise 17 desta Lei devera ser dirigido a
reparticdo fazendaria onde foi processada a estemaacompanhado da guia de ITBI
avaliada, justificando as razdes da discordanciaaavaliacao efetuada.

8§ 1° A critério do contribuinte podera ser juntao requerimento um ou mais laudos de
avaliacao imobiliaria assinados por técnico hatultit

§ 2° Correrdo por conta do contribuinte as despesasionadas pela obtencdo de laudo(s)
técnico(s) para a instrugdo do requerimento.

Art. 21. A reavaliacdo do imovel ser& procedidaffsmal tributério diverso do que elaborou a
avaliacao impugnada, o qual emitira parecer fundéawl® sobre os critérios utilizados para a
mesma, confirmando ou retificando a anterior, @skrem conjunto com o chefe da Unidade
de Tributos Imobiliarios.

Paragrafo Unico - Em caso de retificacdo da av@ia@ contribuinte devera anexar, ao
processo administrativo, nova guia de ITBI parasstibcdo da guia retificada.

Art. 22. O pagamento do tributo implica na concadi& com a avaliacdo e na renuncia do
procedimento de avaliacao contraditoria.

CAPITULO VI
DA FISCALIZAGAO

Art. 23. A fiscalizacdo do cumprimento do estatufdopresente Lei compete a Secretaria
Municipal da Fazenda que, para tal finalidade, dixpeas normas e instrucdes necessarias.

Paragrafo Unico - Estdo sujeitos a fiscalizagcdoongribuintes, as pessoas fisicas ou juridicas
que interferirem em atos ou negdcios juridicosralados pelo imposto, bem como aquelas
que, em razéo de seu oficio, judicial ou extrajatlipratique ou perante as quais devam ser
praticados atos que tenham relagdo com o imposto.

Art. 24. Nao poderdo ser lavrados, transcritosjsteglos e averbados pelos tabelides,
escrivaes e oficiais de Registro de Imoveis, os attermos de sua competéncia, sem prova
do pagamento do imposto devido mediante a apresentda guia propria quitada, ou
constando a dispensa e seu fundamento legal.



Art. 25. Mediante solicitacdo escrita, sdo obrigadgorestar & SMF as informacdes de que
disponham, com relagcédo aos bens, negocios ouadeside terceiros:

| - os tabelides, escrivaes e demais serventudeiasicio;
Il - os bancos, casas bancarias, caixas econémidemais instituicdes financeiras;
[ll - as empresas de administracdo de bens;
IV - os corretores, leiloeiros, despachantes aficia
V - 0s inventariantes;
VI - os administradores judiciais, os gestoresgiais e liquidatarios.
CAPITULO VI

DA RESTITUICAO DO IMPOSTO
Art. 26. O imposto que tenha sido pago somenterpahr restituido:
| - quando nao se formalizar o ato ou negdcio jcwidue tenha dado causa ao pagamento;

Il - quando for declarada, por decisdo judiciahsitada em julgado, a nulidade do ato ou do
negocio juridico que tenha dada causa ao pagamento;

[l - quando for considerado indevido por decisdmmistrativa transitada em julgado.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 27. As infragdes decorrentes da inobservadaim normas estabelecidas nesta Lei e em
Regulamento e demais procedimentos administratiaggica-se, no que couber, as
disposicbes da Lei n° 1.788e 30 de novembro de 1977, Codigo Tributario Mipail
(CTM), e suas alteracoes.

Art. 28. Podera o regulamento estabelecer outragagides nao previstas, no interesse da
fiscalizagao e arrecadacgdo do imposto.

Art. 29. Esta Lei entra em vigor:



a) a partir da publicacdo em relacdo ao disposdarts. 8° e 9° desta Lei;
b) em 1° de janeiro de 2011 em relacdo aos densaiesitivos.

Art. 30. Ficam revogadas, a partir de 1° de jang&r@011, as Leis n° 2.68% 11 de janeiro
de 1989, e n° 5.048e 21 de dezembro de 2005.
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