ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE CANOAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

EDITAL N°. 001/2019 —- CONCORRENCIA PUBLICA

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

O objeto do presente Termo de Referéncia € condicionar a doacdo com encargos de 2 (lotes)
imoveis municipais dominicais, assim descritos: lote n° 06, quadra Q7, area de 5.858,27 mz2,
matricula n°. 132.728, BCI n°. 150.227, e o lote n° O8A, area de 4.569,48 m2, matricula n°. 136.083,
BCI n° 149.784 perfazendo um total aproximado de 10.427,75 m?, &rea oriunda da matricula
imobiliaria n°. 102.566 do Livro n° 02, do Registro de Imdveis de Canoas-RS, para empreendedor
privado, admitindo-se, inclusive, a formacdo de condominio empresarial para uso compartilhado de
um ou mais lotes, que assuma 0 encargo de elaborar projeto executivo e de realizar obra de
construcdo civil para abrigar os negdcios no setor de automacdo e controle, tecnologias da
informacao e comunicacdo, baseados em conhecimento, desenvolvimento tecnoldgico, inovacéao e a
infraestrutura necessaria para a conducdo e o desenvolvimento mercadolégico de produtos, softwares
e servigos inovadores, bem como o seu gerenciamento, de acordo com as diretrizes estabelecidas

neste Termo de Referéncia.

2. OBJETIVO

Viabilizar a doacdo com encargos dos imoveis descritos no item 1 deste Termo, dando
continuidade a implementacdo do Cluster Industrial Tecnoldgico (CIT), referente a Segunda Etapa
da Fase | do Parque Canoas de Inovacdo (PCI), localizado na Rua Engenheiro Homero Carlos

Simon, Bairro Guajuviras. Em contrapartida, as empresas deverao:

a) Devera concluir as obras de seus prédios, bem como iniciar suas atividades e operagdes no local
em até 2 (dois) anos, a contar da assinatura da Escritura de Doag¢do com Encargos, podendo ser
renovado o prazo por até 2(dois) anos, desde que devidamente justificado, mediante analise e

aprovacdo da Administracdo Municipal;

b) Investir em projetos e obras civis, no minimo o valor da area recebida em doacdo, conforme

1




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE CANOAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

avaliacdo oficial realizada pelo Municipio de Canoas;
c) Permanecer em operacgéo no local por no minimo 8 (oito) anos;

d) Participar de workshops de pesquisa e desenvolvimento (PD&I) com universidades e instituicdes,
com vistas a constituicdo de parcerias estratégicas e desenvolvimento de projetos que tenham por
objetivo a geracdo de produtos, software, servicos e processos inovadores, bem como a criacdo e

manutencdo de ambientes promotores da inovacao;

e) Investir em atividades de pesquisa, desenvolvimento e inovacdo (PD&I) nos termos da legislacédo
federal (Lei n° 8.248/91), no minimo o valor da avaliagdo oficial da area recebida em doacéo, ao

longo de 8 (oito) anos, a contar do inicio das operacdes da empresa no local.

f) Realizar as metas constantes da proposta de Plano de Ocupacdo vencedora da segunda etapa da

fase | do PCI, homologada pelo Municipio de Canoas.

g) Garantir a sustentabilidade da edificacdo durante todo o processo, deve levar em consideracdo o
planejamento sustentavel, definindo como se dara o aproveitamento dos recursos naturais e 0 uso
racional dos materiais, a gestdo da agua e dos residuos, a eficiéncia energética levando em
consideracdo o conforto térmico e o melhor aproveitamento da iluminacdo solar. A construcao
sustentavel busca reduzir os impactos com técnicas e tecnologias modernas e mais sustentaveis e tem
como objetivo causar 0 minimo impacto ao meio ambiente durante todos 0s processos — antes,
durante e depois. E um processo integrado de concepcéo, construcio e operacdo de edificacdes e

espacos construidos.

3. CONCEITO

Cluster ¢ uma concentracdo geografica de empresas que se comunicam, por possuirem
caracteristicas semelhantes e coabitarem no mesmo local. Elas colaboram entre si e, assim, se tornam
mais eficientes seja pela necessidade de conseguir maior flexibilidade de mercado, ou maior

eficiéncia na satisfacdo de uma oportunidade.
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O cluster tecnoldgico, objeto deste TR, apresenta especializacdo produtiva, mantém vinculos
de interacdo, cooperacdo, comércio, tecnologias e aprendizagem entre si e com outras instituicdes

locais, com capacidade de inovagéo.
4. LOCALIZACAO

O Cluster Industrial Tecnoldgico estd sendo implementado no Parque Canoas de Inovagéao
(PCI), no Bairro Guajuviras, em Canoas-RS, com base no Master Plan — Jaime Lerner contratado

pelo Municipio.

5. JUSTIFICATIVA

Tendo em vista 0s objetivos da politica de desenvolvimento econdmico do Municipio de
Canoas, o governo municipal trabalha para o fortalecimento da competitividade da economia e, a
partir de diagndsticos setoriais e do exame cuidadoso das vocagbes econdmicas da regido
metropolitana, contando com o beneficio da informagéo e do conhecimento do setor industrial, do
setor publico e da academia, identificou-se a necessidade de ampliacdo e complementacdo do
Cluster Industrial Tecnologico, a fim de proporcionar uma massa critica minima de
empreendimentos nas areas tecnoldgicas de Automacao e Controle, Tecnologias da Informacdo e

Comunicacao.

O Municipio de Canoas retune condicbes favoraveis a inovacdo e ao desenvolvimento
econdmico a partir das empresas de base tecnoldgica, tais como: vocacdo regional, disponibilidade
de recursos humanos e financeiros, e infraestrutura de qualidade, demonstrada através de pesquisa

que apontou a vocacao de mao-de-obra técnica voltada para Canoas.

Ainda, a constituicho do cluster industrial tecnoldogico estd integrada a
outras politicas e estratégias de desenvolvimento urbano, regional e ambiental do Municipio de
Canoas. E influenciada por fatores externos, tais como: facilidade de acesso ao conhecimento,
fomento da inovagdo, ganho em escala motivado pela especializacdo, vantagens competitivas
oriundas da diversificacdo, necessidade de celeridade do desenvolvimento em razédo do

recrudescimento da globalizacéo.
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Estima-se que as novas empresas do cluster contribuirdo de forma direta com o aumento dos
investimentos em PD&I no municipio, no desenvolvimento de novas tecnologias, produtos,
processos, softwares e servigos junto ao seu ecossistema. Com isso, fazendo bom uso das parcerias
com universidades, centros de pesquisa, escolas técnicas, as quais disseminam conhecimento na
regido e possibilitam a criacdo de novos produtos para o mercado local e internacional. Desta
forma, objetiva-se assegurar o fortalecimento do mercado tecnoldgico que é dinamico e

competitivo.

Acredita-se que a atividade econdmica de base tecnoldgica tem a capacidade precipua em

exercer um forte efeito multiplicador sobre a geracdo de emprego e renda no municipio.

A proposta de ampliacdo do cluster contribuird para fortalecer ainda mais as atividades
técnico-cientificas de Canoas e regido, gerando o continuo desenvolvimento de produtos com

elevado contetdo tecnoldgico e de alto valor agregado.

E imperativo ressaltar que a interacdo de um conjunto significativo de empresas integrantes
de uma cadeia produtiva especializada em inovacao e tecnologia, com estreito vinculo de articulacao,
cooperacéo, aprendizagem entre si e que se relacionam com atores representativos do governo local,
instituicdes de ensino e pesquisa, laboratérios, associacdes empresariais, instituicdes de crédito e
6rgdos reguladores, resultara em desenvolvimento sustentavel, em aumento da qualidade de vida, em
geracdo de emprego e renda, em crescimento econdmico da regido, e gerard aprendizagem e
inovacdo coletiva, proporcionando melhor utilizacdo da area fisica a ser disponibilizada de forma

otimizada pelo Municipio.
6. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA DO PLANO DE OCUPACAO

A proposta devera ser elaborada atendendo ao Termo de Referéncia bem como aos prazos

estipulados.

7. DOCUMENTACAO EXIGIDA




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE CANOAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

As propostas deverdo ser apresentadas por empreendedores, individual ou coletivamente,
integrantes desta disputa, para que explicitem a sinergia justificadora na participagcdo do Cluster

Industrial Tecnoldgico.

As empresas que compdem um consorcio ou ndo, deverdo INDIVIDUALMENTE atender
ao0s seguintes pré-requisitos:
a) Apresentar Plano de Ocupacdo pormenorizado, em que constem metas objetivas de faturamento,
a projecao de empregos diretos (Anexo Il), 0s custos previstos para realizacdo da construgédo civil
no imével indicado (Anexo 1), 0s custos dos equipamentos necessarios para 0 meio de produc¢éo, o
dimensionamento da infraestrutura necessaria para a conducao e o desenvolvimento mercadolégico
de produtos e servicos inovadores, o dimensionamento dos Investimentos em PD&I (Anexo 1), a
previsdo de incremento na Receita Municipal (Anexo Il), os negécios baseados em conhecimento,

desenvolvimento tecnolégico e inovacgéo;

b) Apresentar declaracdo com firma reconhecida em cartério do Plano de Implementacdo do
Sistema de Qualidade em conformidade com as Normas NBR ISO 9.000, garantindo sua
implantacdo, na nova unidade, em até 12 (doze) meses a contar do inicio de sua operagdo, sistema
da qualidade em conformidade com as Normas NBR ISO da Série 9.000, da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, certificado por organismo credenciado pelo Instituto Nacional de

Metrologia, Normalizacdo e Qualidade Industrial - INMETRO;

c) Apresentar declaracdo com firma reconhecida em cartdrio se comprometendo em implementar,
na nova unidade industrial, em até 12 (doze) meses, a contar do inicio de sua operacdo, Programa de
Participacdo dos Trabalhadores nos Lucros ou Resultados da empresa, nos termos da legislacédo
vigente aplicavel, devendo apresentar, como documento comprobatorio, acordo homologado pelo

sindicato de representantes dos trabalhadores da empresa.

8. DA PONTUACAO

a) A partir da proposta do Plano de Ocupagdo apresentado de cada licitante, sera avaliado e
determinado por nota, de acordo com o item 7 - DOCUMENTACAO EXIGIDA deste termo.
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b) A proposta tera pontuacdo maxima de 100 (cem) pontos.

c) O licitante que deixar de apresentar proposta conforme o item 7, sera declarado desclassificado.

d) As propostas serdo classificadas de acordo com a pontuacdo obtida em ordem decrescente, onde
sera considerada a melhor proposta a licitante que obtiver o maior nimero de pontos, respeitada a

nota maxima de 100 (cem) pontos.

e) A pontuacdo que cada licitante podera receber, conforme anélise do Plano de Ocupacdo, esta
descrita de forma geral no Quadro 1 e detalhada nos Quadro 2, 3, 4 e 5.

Quadro 1 - Geral

PONTUACAO
ITENS JULGADOS MAXIMA
1 - Investimento financeiro total em PD&I em 8 anos (R$) 30
2 - Investimento financeiro em construcao civil (R$) 20
3 — Projecdo do nimero de empregos diretos (vagas) 20
4 - Previsao de incremento na Receita Municipal (R$) 30
Total 100

Quadro 2 - Investimentos financeiros em PD&I em 8 anos (R$)

PONTOS

ITEM

JULGADO 30
10 15 20 25
1- Valor do Acimade R$4 AcimadeR$6 AcimadeR$8 AcimadeR$ 10

Investimento imovel milhdes até R$ 6 milhdes até R$ 8 milhdes até R$ milhdes

total avaliado até R$ milhdes milhdes 10 milhdes

financeiro 4 milhoes

em PD&I em
8 anos (R$)
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Quadro 3 - Investimento financeiro em construcéo civil (R$)

PONTOS
ITEM JULGADO
10 12,50 15 17,50 20
2-Investimento financeiro em Valor do Acimade Acimade Acimade Acimade
construcdo civil (R$) imovel R$5 R$ 7,5 R$ 10 R$ 12,5
avaliado até R$ milhdes milhGes até milhdes até
5 milhGes até R$ R$ 10 R$ 12,5
7,5 milhdes milhGes
milhdes
Quadro 4 - Projecao do numero de empregos diretos (vagas)
PONTOS
ITEM JULGADO
10 12,50 15 17,50 20
3-Projecdo do numero de Até50 Debla De76a Del1l0la @ Acimade 126
empregos diretos (vagas) vagas  75vagas 100vagas 125vagas vagas diretas
diretas diretas diretas diretas

Quadro 5 - Previsédo de incremento na Receita Municipal

ITEM PONTOS
JULGADO
10 12,5 15 17,5 20 22,50 o5 27,50 30
4 —Previsdo Até R$ Acima Acima Acima Acima Acimade Acima Acimade Acima de
de 5 deR$5 deR$ deR$ deR$ R$ 15 de R$ R$20 R$225
incremento  milhdes milhdes 7,5 10 12,5 milhdes 17,5 milhdes = milhdes
na Receita até R$ milhdes milhdes milhdes até R$ milhdes até R$
Municipal 75 atét R$ atéR$ até R$ 17,5 até R$ 22,5
(R$) milhdes 10 12,5 15 milhdes 20 milhdes
milhdes milhdes milhdes milhdes

f) Para pontuar no Quadro 2 — Investimento financeiro em PD&I em 8 anos, sera utilizada a soma
dos valores em R$ informados no Anexo Il — Projecdo de investimento em PD&lI, parte do Plano de

Ocupagéo.
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g) Para pontuar no Quadro 3 — Investimento financeiro em construgdo civil, sera utilizado o valor
informado pela licitante no Plano de Ocupacao;

f) Sera considerado para pontuagdo no Quadro 4 — Projecdo do nimero de empregos diretos, o
numero de vagas apresentadas para o primeiro ano de operacao da licitante no Anexo Il — Projecao
de Empregos, parte do Plano de Ocupacao;

g) Para pontuar no Quadro 5 — Previsdo de incremento na Receita Municipal sera usada as
informagoes apresentadas no Anexo Il — Previsdo de incremento no primeiro ano de operagdo, parte
do Plano de Ocupacéo;

h) Em caso de empate, sera considerado como primeiro critério de desempate a proposta que
alcancar a maior pontuacédo no item 1 do Quadro 1.

i) Em caso de novo empate, sera considerado como segundo critério de desempate a proposta que
alcancar a maior pontuacgéo no item 4 do Quadro 1.

J) Se o empate entre as propostas se manter, mesmo gBé_s considerado o primeiro e o segundo critério
de desempate, sera realizado sorteio, em ato publico, para o qual todas as licitantes serdo
convocadas.

9. CONDICOES GERAIS DO EMPREENDIMENTO

9.1. Normas Gerais

Sera de responsabilidade do Municipio de Canoas a desocupacdo/regularizacdo do espago

necessario para a complementacéo do Cluster Industrial Tecnologico (CIT).

9.2 Licengas

As obtencbes das licencas e aprovacfes de projetos necessarios para a implementacdo dos
empreendimentos que fazem parte do Cluster Industrial Tecnoldgico serdo de responsabilidade de

cada empresa em seus respectivos lotes, contando com o apoio do Municipio.

Todas as propostas deverdo respeitar as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor Urbano e
Ambiental.
9.3 Avaliacéao das areas
Avaliacéo oficial realizada pelo Municipio a ser utilizada como referéncia deste edital.

a) Lote 6 — Matricula n® 132.728 — Avaliacdo R$ 2.400.484,72 (dois milhGes, quatrocentos mil,
guatrocentos e oitenta e quatro reais e setenta e dois centavos);

b) Lote 8 A — Matricula n® 136.083 — Avaliacdo R$ 2.168.401,04 (dois milhdes, cento e sessenta e
oito mil, quatrocentos e um reais e quatro centavos).
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