Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Canoas
Secretaria de Desenvolvimento Urbano

Guia de Documentagao para Desmembramento de Pequeno Porte
(para lotes com até 1 ha de area)
Aprovagéo via sistema Acelera Canoas (https://canoas.aprova.com.br/).

Certiddo negativa de tributos municipais do imével;

Disponivel no Site da Prefeitura de Canoas > Portal da Fazenda > Emissao de CND

Anexar comprovante de pagamento da taxa de desmembramento.
Disponivel no Site da Prefeitura de Canoas>Servicos>Emissao de Taxas Diversas;
Boletim de Cadastro Imobiliario (BCI)

Disponivel no Site da Prefeitura de Canoas> Portal da Fazenda>Impressao de BCI;

Matricula atualizada do imovel (6 meses);

Solicitar no Registro de Iméveis de Canoas.
Anotacao/Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) assinada pelo proprietario do imovel;
Declaragao de nao enquadramento ao Art. 230 do PDUA; Link

Projeto de Parcelamento de Solo, Modelo no Link, contendo as seguintes informacgdes:
8.1 Planta de localizagao atual e proposta (escala 1:1000):

8.1.1 Planta de Localizagdo na escala 1/1000 contendo a localizagao do lote dentro do
quarteirdo, identificagdo das vias que o circundam (quarteirdo), cota de amarragéo até a
esquina mais préxima e norte;

8.2 Planta da Situagao de Matricula (implantagdo) na escala 1/200:

8.2.1 Desenho do terreno atual com as respectivas dimensdes perimetrais, indicagdo de
area, numero da matricula, n° do cadastro imobiliario (BCI) e norte;
8.2.2 Representacdo das edificagbes existentes, indicando é&rea construida e

regularizade. Se edificagao regular, indicar o n° do Habite-se;

8.2.3 Cotas o perimetro das edificagcdes e amarrar aos limites do lote;
824 Indicar todos os proprietarios;
825 Indicar os lotes lindeiros (matricula ou BCl — disponivel no portal Geocanoas >

Mapa cadastral)
8.2.6 Distancia a esquina;
8.3 Planta da Situagao Proposta (implantagdo) na escala 1/200:
8.3.1 Desenho do terreno com a divisdo proposta, identificando os lotes (lote A, lote B),
com as dimensdes perimetrais, indicacdo de area de cada lote proposto e do norte;
8.3.2 Representagdo das edificacbes existentes, indicando area construida e

regularidade. Se edificagao regular, indicar o n° do Habite-se;

8.3.3 Cotas o perimetro das edificagdes e amarrar aos limites dos lotes propostos;

8.3.4 Indicar todos os proprietarios;

8.3.5 Indicar os lotes lindeiros (matricula ou BCl — disponivel no portal Geocanoas >
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https://drive.google.com/drive/folders/1wLiKjtiVl_PhQIsdFITGb6ZnKTOSnYe9?usp=sharing
https://sistemas.canoas.rs.gov.br/portaldafazenda/servlet/telaajuda_q?+6232697,+6232697
https://sistemas.canoas.rs.gov.br/portaldafazenda/servlet/wmportalservicosemca?..%2F..%2Fe-agata%2Fservlet%2Fhwloginusuario%3F32,+6232696
https://www.canoas.rs.gov.br/servicos/emissao-taxas-diversas/
https://drive.google.com/drive/folders/1wLiKjtiVl_PhQIsdFITGb6ZnKTOSnYe9?usp=sharing
https://geo.canoas.rs.gov.br/portal/home/
https://geo.canoas.rs.gov.br/portal/home/
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Mapa cadastral)
8.3.6 Distancia dos lotes a esquina;

OBS 1: Se houver a necessidade de retificagdo das medidas perimetrais da matricula origem, deve
ser inserido um passo intermediario da Situagao Retificada.

OBS 2: Prédios existentes no lote devem constar no projeto com o contorno das areas construidas
e areas respectivas, metragens externas e amarragdes ao lote, identificados quanto a regularidade
(regular ou irregular). Se regular, informar o nimero da Habite-se; Se irregular, indicar a area a ser
regularizada em projeto futuro.

8.4 No selo devem constar, no minimo, as seguintes informacgoes:

8.4.1 identificacdo do Responsavel Técnico;

8.4.2 n° da RRT ou ART;

843 identificacdo dos proprietarios;

844 indicar a modalidade ou assunto do projeto de parcelamento de solo (retificagéo de

matricula, desmembramento, unificagdo com desmembramento, ...)

84.5 numero da prancha e revisao;

8.4.6 enderego e data;

8.4.7 autoria do desenho e do projeto;

848 local para chancela de aprovagao/carimbos (ver prancha padrao).

9 Memorial descritivo de todas etapas: situagdo de matricula, situagao retificada (se for o caso) e
situagdo dos lotes individualizados, em documento Unico e continuo a ser assinado pelo
responsavel técnico e proprietario(s).

OBS: Observar modelo de descrigao padréo solicitada pelo Registro de Iméveis. Exemplo ficticio:

Um TERRENO, constituido pelo Lote 04 da Quadra D, do loteamento ABC, situado na Rua A,
n° xx, bairro YY, na zona urbana do municipio de Canoas/RS, no lado/impar, possui drea
superficial de 200,00 m? localizado no quarteirdo formado pelas Ruas A, B, C e D, com a
seguinte descrigdo (sentido hordrio): ao NORTE, onde faz frente, por uma extensdo de 10,00
m no sentido oeste-leste, confrontando-se com a Rua A; ao LESTE, por uma extens@o de
20,00 m, no sentido norte-sul, confrontando-se com o BCI n° XXX; ao SUL, por uma extensdo
de 10,00 m, no sentido leste-oeste, onde faz fundos, confrontando-se o BCl n° YYY; ao
OESTE, por uma extensdo de 20,00 m, no sentido sul-norte confrontando-se o BCl ZZZ, até
chegar ao ponto de partida desta descri¢éo. Distante 30,00 m da Rua B.

Proprietdrio: Fulano.

10 Levantamento topografico com vértices georreferenciados (sistema de coordenadas SIRGAS 2000).
Mediante solicitagdo do analista do processo.

Notas:

- Cabe ao Registro de Imoveis a unificagédo de lotes;

- Todos os proprietarios e responsaveis técnicos devem ter cadastro individualizado no sistema de aprovagéo;

- Apos a aprovagao e coleta das assinaturas, o requerente deve levar os documentos ao Registro de Imoveis para
efetivar o desmembramento dentro do prazo legal (12 meses). Quando concluido o processo registral, o requerente
deve solicitar a averbag&o das matriculas junto a prefeitura, para atualizagdo dos cadastros municipais;

- Todos os lotes propostos devem atender os parametros urbanisticos definidos no Anexos 6.2 do PDUA, conforme o
zoneamento urbano aplicavel.
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Guia de Documentag¢do para Desmembramento

(lotes com area entre 1 ha e 5,76 ha, sem abertura de novas vias publicas)

Para parcelamento de solo em glebas/lotes com area superior a 1 ha, faz-se necessario seguir
todos os itens (de 1 a 10) do “Guia de Documentagédo para Desmembramento de Pequeno (Porte
para lotes com até 1 ha de area)”, com os seguintes complementos ou adicionais:

11 Apresentagdo obrigatéria do levantamento planialtimétrico com vértices georreferenciados (sistema
de coordenadas SIRGAS 2000);
12 No projeto de parcelamento de solo deve ser previsto um (ou mais) lote (s) de equipamentos
comunitarios, de forma a atender o percentual de doacao definido no Anexo 6.2 do PDUA.
12.1 Apresentar quadro de areas mostrando as areas e os percentuais dos lotes privados e
publicos, frente a area da gleba.
12.2  No memorial descritivo, deve-se descrever também os lotes publicos, indicando como
proprietario o Municipio de Canoas.
12.3 A depender da complexidade, pode ser solicitado a descricdo mais completa dos lotes
(utilizando vértices, coordenadas, distancias e rumo/azimute) em substituicdo ao modelo

simplificado apresentado no item 9.

Notas:

- Cabe ao Registro de Imdveis a unificagéo de lotes;

- Se houver a necessidade de abertura de via publica, o requerente deve observar o “Guia para projeto de loteamento”.
- Todos os proprietarios e responsaveis técnicos devem ter cadastro individualizado no sistema de aprovagéo;

- Apos a aprovacgdo e coleta das assinaturas, o requerente deve levar os documentos ao Registro de Iméveis para
efetivar o desmembramento dentro do prazo legal (12 meses). Quando concluido o processo registral, o requerente
deve solicitar a averbagao das matriculas junto a prefeitura, para atualizagdo dos cadastros municipais;

- Todos os lotes propostos devem atender os parametros urbanisticos definidos no Anexos 6.2 do PDUA, conforme o
zoneamento urbano aplicavel.
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