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RELATORIO DE SERVICOS
Orcamento Detalhado

HPS Canoas - Reforma Imagenologia

Tomografia 02 + Sala de Comando + Sala Clara + Pisos 2° pavimento
R04

Para. CASSIANO ARQUITETOS

A/C Gustavo Fluckseder Cemin

REF: HPS Canoas - Reforma Imagenologia

HPS — Térreo e 2° pavimento
Canoas - RS

Prezados Senhores

Apresentamos a seguir o Orcamento Detalhado acima descrito, realizado com
base nos projetos basicos de Arquitetura, projetos elétricos, estimativas e premissas
adotadas a partir do historico Technique de obras similares.

Este trabalho servira de ferramenta estratégica de apoio no GERENCIAMENTO
DA OBRA, visando OTIMIZAR OS CUSTOS A SEREM INVESTIDOS DURANTE
TODA A EXECUQAO DO EMPREENDIMENTO.
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COMPOSIGDES de CUSTOS

Os precos deste estudo foram obtidos através do SINARHMARCO/2021), sem
desoneracdo do INSS sobre a folha de pagamento, bem como suas composi¢des de

custo. Nos casos em que 0s custos ndo estdo relacionados no SINAPI, utilizaram-se
custos com referéncia Franarin e referéncias de mercado local, com as
composicdes de custos do banco de dados da Technique. NA VERSAO R04 DO
ORCAMENTO O SINAPI FOI ATUALIZADO PARA DATA BASE JUNHO/21

CONSIDERAGDES

Este orcamento foi desenvolvido com as seguintes consideracgoes:

INFORMACOES GERAIS

1) Prazo total de obra estimado em 4 meses (120 dias)

2) Perdas de materiais estdo contempladas nos seus respectivos custos
unitarios. As quantidades informadas na planilha orcamentéria referem-

se as medicdes de projetos

3) Valores de mé&o de obra conforme valores do SINAPI, considerando o

custo do profissional com encargos complementares.
4) Orcamento esté referenciado através da coluna REF.:

e SINAPI: Refere-se ao coédigo de composi¢coes do Sinapi RS (Nao
Desonerado)
e COMP.: Refere-se as composicdes elaboradas, utilizando os insumos
do Sinapi (Nao Desonerado), Franarin ou mercado (nesta ordem)
5) Para as instalacdes elétricas foram utilizados os quantitativos enviados
pelo projetista, sendo responsabilidade da Technique apenas elaborar os

seus respectivos custos
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6)

7)

8)
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N&do se aplicam e/ou ndo foram relacionados servicos referentes a
quaisquer instalacdes hidraulicas, de climatizacdo e ventilagéo,
instalagdes contra incéndio (PPCI) e instalacbes de gas na &rea de obra

Entende-se que o prédio que passara pela reforma ndo sera inoperado
no periodo de obra, ou seja, as areas contiguas e os demais pavimentos
seguirdo com suas atividades normais e, portanto, ndo foram previstos
nos custos servigos ‘extras’ e/ou fora do expediente normal (noturnos e

finais de semana)

Na planilha orcamentaria, as colunas ocultas (F-G-H-I), apresentam os

guantitativos separados por area reformada

CUSTOS INDIRETOS

9)

10)

11)

12)

13)

14)

Equipe técnica estimada considerando o porte de obra e a complexidade
dos servigos. Consideramos que os profissionais técnicos ndo atuaréo
em todos os turnos da obra tendo, portanto, seus custos reduzidos

significativamente

N&o previstas ligacdes provisérias de agua, esgoto e energia (obra sera

alimentada pelas instalacfes existentes no prédio)

Consumos mensais de agua e energia ndo considerados no escopo do
orcamento. Estes custos foram previstos sendo como responsabilidade

do HPS, uma vez que serdo utilizadas as instalacdes do prédio

Previsto isolamento das areas reformadas com a instalacdo de divisorias

leves (similar a tapume, vedando os limites da obra)

Prevista locagdo mensal de container para apoio a obra. Entendemos que
este container ficara alocado na area externa do prédio, servindo como

depdsito de materiais e escritorio

N&o considerada implantacéao de servi¢cos de protecao coletiva (linhas de
vida, bandejas, guarda corpos e outros), uma vez que as atividades nao

apresentam riscos que configurem estas necessidades
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15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)
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Estimativa de horas para profissional dedicado a limpeza permanente e

transportes internos da obra

Remocéo de entulhos prevista com a contratagéo de cacambas de coleta

comum e seletiva

N&o previstos quaisquer servicos de vigilancia e controle de acesso a

obra, uma vez que a area reformada ja € atendida pelo HPS

Estimativa para contratacao de seguro de responsabilidade civil (0,3% do

custo total direto de obra)

N&o previstos custos com elaboracdo de projetos, laudos, consultorias

e/ou qualquer servico técnico que se faca necessario
Prevista verba para elaboracdo de AS Built

N&do previstos quaisquer servicos relacionados a locacdo de
equipamentos para a obra (pequeno, médio ou grande portes), pois nao

identificamos tal necessidade

CUSTOS DIRETOS

22)

23)

24)

25)

26)

DEMOLICOES E REMOCOES

Levantamentos de servigos ‘a demolir e ‘a construir conforme planta
fornecida pelo cliente (HPSC-IMA-ARQ-DECO-01-A)

Importante destacar que ndo foram considerados quaisquer
reaproveitamentos de materiais oriundos dos servicos de
remocdes/demolicbes. Ao final dos servicos, todo material sera
descartado em cagambas de entulhos

Considerados servigos de remocéo de rodapés e protetores de paredes
existentes

N&o consideramos quaisquer servicos de raspagem de pinturas antigas,

manutencao de paredes fissuradas ou com infiltracao

N&o considerados servicos de demolicdo/remocéo de lajes e/ou forros

Pag.4 Technique“Trabalhos solidos, Resultados concretos”.



technique@technique.eng.br

? TECHNIQUE

Av.Encantado, 384 - sala 201 — Petrdpolis - Porto Alegre - RS
Telefone: 3381.7457 VERSAO R04 - 16/08/2021

27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

Nas esquadrias remanescentes nao foram previstas quaisquer
intervengdes, tais como pintura, lixamento, troca de fechaduras, troca de

dobradicas, entre outros

INFRAESTRUTURA E SUPRAESTRUTURA

N&o constam servicos relacionados a estas disciplinas e ndo foram

identificadas necessidades de intervencfes deste cunho

PAREDES E PAINEIS

O levantamento de paredes deu-se a partir dos projetos fornecidos pelo

cliente

Adotamos como critério o desconto integral dos vdos de esquadrias

(novas ou existentes) para o calculo das paredes novas

Orcado elemento de reforco de concreto linear (tipo vigota) para

estruturar o novo vao entre a Sala de Comando e a Sala Clara

ESQUADRIAS — SERRALHERIAS - VIDROS
Levantamentos conforme detalhamento de esquadrias e acessoérios

N&o constam indicacdes para execucdo e/ou intervencdo de quaisquer

servicos em serralheria

COBERTURAS E PROTECOES

N&o constam indicacdes para execucdo e/ou intervencdo de quaisquer

servicos de coberturas e protecoes

N&o identificada necessidade de impermeabilizacbes. N&o orcados

qguaisquer servicos relacionados

Pag.5 Technique“Trabalhos solidos, Resultados concretos”.



? TECHNIQUE

technique@technique.eng.br

Av.Encantado, 384 - sala 201 — Petrdpolis - Porto Alegre - RS

Telefone: 3381.7457

36)

37)

38)

39)

40)

41)

42)

43)

44)
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REVESTIMENTOS E PINTURAS

Para os novos trechos de alvenaria, consideramos:

- chapisco e massa Unica em ambas as faces das paredes sem

necessidade de protecéo radioldgica

- chapisco e argamassa baritada com 3cm de espessura para 0S novos

trechos de alvenaria previstos para a Sala de Tomografia 02

As paredes obedecem as legendas do projeto arquitetbnico, sendo todas

elas com aplicacdo de pintura acrilica em duas deméaos

Os trechos novos de alvenaria, sejam eles simples ou com protecao
radioldgica, foram orcados considerando a aplicacdo de uma demao de
fundo selador e duas deméos de pintura acrilica em ambas as faces da

alvenaria

Considerando eventual necessidade de reparos, foi prevista aplicagao de

massa corrida em 5% da area total de paredes a serem pintadas

Os forros existentes serdo mantidos e pintados com duas deméos de
pintura PVA

N&o foram previstos quaisquer servicos relacionados a troca ou
manutencdo de forros existentes, mas a fim de contemplar eventuais
reparos, foi prevista aplicacdo de massa corrida em 5% da area total de

forro a ser pintado

N&o previstos quaisquer servicos complementares ao forro, tais como:

sancas, rodaforros, cortineiros, molduras ou outro

Considerado a troca dos protetores de parede conforme planta fornecida

PAVIMENTACAO

Admitimos que antes da instalacdo do piso vinilico novo sera executada
base autonivelante de 5mm de espessura para preparagdo das areas, a
fim de cobrir qualquer irregularidade deixada pela remocdo do piso

vinilico antigo
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48)

49)

50)
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Nas areas que receberao piso vinilico novo, prevista instalacdo de rodapé

curvo, acompanhando o modelo do piso a ser instalado

N&o orcados quaisquer elementos antiderrapantes para pisos e/ou pisos

de demarcacao tatil

Para os trechos das areas com alvenarias demolidas, foi previsto
nivelamento argamassado do piso (etapa anterior & base autonivelante

para piso vinilico)

INSTALACOES

Instalacbes elétricas conforme relacdo de servicos e quantidades
encaminhadas pelo cliente. Os servicos orcados referem-se somente aos

itens relacionados pelo projetista

N&o orcados quaisquer servicos relacionados as disciplinas de hidraulica,
gas, climatizacdo, ventilacdo e ppci. Nao ha material e ndo constam

indicacdes e necessidade nos projetos

LOUCAS, APARELHOS E METAIS

N&o constam indicacdes para execucdo e/ou intervencdo de quaisquer

servicos de relacionados a loucas, aparelhos e metais

SERVICOS COMPLEMENTARES

N&o orcados quaisquer servicos relacionados a comunicacao visual das

areas
N&o or¢ados quaisquer servigos relacionados a mobiliarios para as areas

N&o orcados quaisquer equipamentos que irdo compor o layout final das

areas reformadas
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53) N&os orcadas quaisquer instalacdes especiais de seguranca e controle

de acesso (alarmes, cftv, automacao, wifi e outros)

54) N&o orcadas elementos decorativos e complementares em geral, tais

como: cortinas, persianas, entre outros

55) N&o orcados quaisquer elementos de protecdo de paredes (bate-macas
e cantoneiras para cantos vivos). Nao ha indicacdo no projeto e nao
identificamos necessidade

RESULTADGS - Ro4

e Custo Total (SEM BDI) avaliado em R$ 399.182,73, representando R$/
m2 402,33
e Venda Total (COM BDI) avaliada em R$ 498.981,17, representando
R$/m2 502,92
Sendo:
BDI = 25,00%
AREA REFORMADA = 992,17m2

CONSIDERAGOES FINAIS

Entendemos que este trabalho devera balizar a V.Sas. na tomada de decis6es
de seu empreendimento, auxiliando-o tanto nas negociacdes com 0s seus fornecedores
e futuros contratados para os servicos da obra, permitindo assim que a gestdo do
negocio tenha seus desembolsos e comprometimentos préximos dos numeros aqui

apresentados.

Colocamo-nos a disposicao de V.Sas. para quaisquer esclarecimentos que se
facam necessarios, conforme memorial, agradecendo desde ja a oportunidade a nos

ofertada.
Atenciosamente,

TECHNIQUE ASSESSORIA E PLANEJAMENTO LTDA.
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