ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE CANOAS

LEI N2 5961, DE 11 DE DEZEMBRO DE 2015.

INSTITUI O PLANO DIRETOR URBANO
AMBIENTAL DE CANOAS, DISPOE SOBRE O
DESENVOLVIMENTO URBANO NO MUNICIPIO E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

PARTE |
DA POLITICA URBANA E DO DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL
TITULO |

DOS PRINCIPIOS, ABRANGENCIA E DIRETRIZES

Art. 12 Esta Lei institui o Plano Diretor Urbano Ambiental de Canoas (PDUA) como instrumento
da Politica Urbana.

Art. 22 O PDUA aplica-se a totalidade do territorio do Municipio, estabelecendo diretrizes para
o Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

Art. 32 O PDUA deverd ser compativel com os seguintes instrumentos:

| - planos nacionais, regionais e estaduais de ordenacdo do territdrio e de desenvolvimento
econdmico e social;

Il - planejamento da Regido Metropolitana de Porto Alegre.

Art. 42 S3o principios da Politica Urbana do Municipio, além dos dispostos nos capitulos de
Politica Urbana da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988, da Constituicdo do
Estado do Rio Grande do Sul, na Lei Organica do Municipio de Canoas e na Lei Federal n?
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade:

| - gestdo democratica;

Il - prevaléncia do interesse coletivo sobre o interesse particular;

Il - cumprimento das func¢ées sociais da cidade e da propriedade;

IV - desenvolvimento sustentavel da economia, da sociedade e do ambiente;

V - universalizacdo do acesso a terra e a moradia regular;
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VI - garantia da acessibilidade e da mobilidade.

Art. 52 A Politica Urbana do Municipio, atendendo aos principios de ordenacdao do pleno
desenvolvimento das funcbes sociais da cidade e da propriedade urbana, deverd ser
estabelecida de acordo com as seguintes diretrizes gerais:

| - gestdo democratica por meio da participacdo da populacdo e de associacdes representativas
dos vdrios segmentos da comunidade na formulacdo, execucdo e acompanhamento de planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano;

Il - audiéncia publica com o Poder Publico municipal e a populacdo interessada nos processos
de implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos
sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca da populacao;

lll - garantia do direito a cidades sustentdveis, entendido como o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servicos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracoes;

IV - cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada, os movimentos sociais, as associagdes
de moradores, entidades profissionais e os demais setores da sociedade no processo de
urbanizacdo, em atendimento ao interesse social;

V - adocdo de padrdes de producdo e consumo de bens e servicos e de expansdo urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio e
do territério sob sua influéncia;

VI - planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribuicdo espacial da populacdo e das
atividades econdmicas do Municipio e do territério sob sua influéncia, de modo a evitar e
corrigir as distorcoes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

VIl - integragao e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

VIII - adequagdo dos instrumentos de politica econ6mica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos
geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

IX - recuperagao dos investimentos do Poder Publico que tenham resultado na valorizagdo de
imdveis urbanos;

X - oferta de equipamentos urbanos e comunitdrios, transporte e servicos publicos adequados
aos interesses e necessidades da populacdo e as caracteristicas locais;
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XI - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacao;
XIl - ordenacdo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos iméveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo ou o uso excessivo ou inadequado a infraestrutura
urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos geradores
de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;

e) a retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou ndo utilizacao;
f) a deterioracdo das areas urbanizadas;
g) a poluicdo e a degradacdo ambiental;

Xlll - protegdo, preservagdo e recuperagao do meio ambiente natural e construido, do
patriménio cultural, histdrico, artistico, paisagistico e arqueolégico;

XIV - regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de dreas ocupadas por populacdo de baixa renda,
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacdo, uso e ocupacao do solo e
edificacdo, consideradas a situacdo socioeconGmica da populacdo e as normas ambientais;

XV - simplificacdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacao do solo e das normas edilicias,
com vistas a permitir a redugao dos custos e o aumento da oferta dos lotes e unidades
habitacionais;

XVl - isonomia de condicOes para os agentes publicos e privados na promocdao de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizacdo, atendido o interesse
social.

Art. 62 S3o instrumentos de gestdao do PDUA:
| - planos, programas e projetos setoriais;
Il - desapropriacao;

Il - serviddo administrativa;
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IV - limitagGes administrativas;

V - tombamento de imdveis ou de mobilidrio urbano;

VI - instituicdo de unidades de conservacao;

VII - instituicao de zonas especiais de interesse social;
VIII - concessao de direito real de uso;

IX - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios;
X - direito de preempcao;

X| - outorga onerosa do direito de construir;

XIl - operagdes urbanas consorciadas;

Xl - transferéncia do direito de construir;

XIV - regularizagao fundiaria;

XV - demarcacdo urbanistica para fins de regularizacdo fundiaria;
XVI - legitimacdo de posse;

XVII - Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) e Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV);

XVIII - incentivos e beneficios fiscais e financeiros.

Pardgrafo unico. Legislacdo especifica regulamentard, no que couber, a aplicacdo dos
instrumentos acima mencionados.

Art. 72 Este PDUA sera revisto no prazo de até 10 (dez) anos, com base no Sistema de
Monitoramento e de Informagdes do Municipio.

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS

Art. 82 O desenvolvimento territorial do Municipio dar-se-4 por meio deste PDUA,
compreendendo os seguintes instrumentos:
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| - Instrumentos Complementares;
Il - Plano Estratégico;

Il - Mapa de Ordenamento Urbano;
IV - Plano Regulador.

Art. 92 S3o Instrumentos Complementares do PDUA os seguintes Planos Setoriais ou
Intersetoriais:

| - Plano Local de Habitacdo de Interesse Social;
Il - Plano de Desenvolvimento Social;

Il - Plano de Desenvolvimento Econdmico;

IV - Plano de Mobilidade Urbana;

V - Plano Cicloviério;

VI - Plano de Acessibilidade;

VIl - Plano de Drenagem Urbana;

VIl - Plano de Esgotamento Sanitario;

IX - Plano de Abastecimento de Agua;

X - Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos;
Xl - Plano Ambiental;

Xl - Sistema de Monitoramento;

Xl - Cadastro Técnico Multifinalitario;

XIV - Sistema Municipal de Gestdo Urbana (SMGU).

Pardgrafo uUnico. Os Planos Setoriais ou Intersetoriais conterdo as diretrizes, definicdo de
politicas e normas setoriais ou intersetoriais.

Art. 10. O Plano Estratégico é o conjunto de estratégias que visam nortear objetivos no tempo e
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no espago do Municipio e o Plano Regulador é o conjunto de normas urbanisticas que
disciplinam o uso e a ocupacdo do solo.

Art. 11. O Plano Estratégico e o Plano Regulador do PDUA sdo complementados pelos seguintes
Anexos:

§ 19 Plano Estratégico:

| - Anexo 1 Mapa de Ordenamento Urbano:

a) Anexo 1.1 Mapa de Divisdo Territorial - Macrozonas;

b) Anexo 1.2 Mapa de Ordenamento Urbano - Zonas de Uso.
Il - Sistema Viario:

a) Anexo 2 Mapa do Sistema Vidrio Hierarquizado.

Il - Mapa da aplicagdo dos Instrumentos Urbanisticos:

a) Anexo 3 Areas Receptoras de Transferéncia do Potencial Construtivo e Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

IV - Anexo 7 Classificagdo Viaria:

a) Anexo 7.1 Classifica¢do do Sistema Viario;
b) Anexo 7.2 Perfis Vidrios:

1. Anexo 7.2.1 Vias Perimetrais - V2;

2. Anexo 7.2.2 Vias Perimetrais - V2;

3. Anexo 7.2.3 Vias Perimetrais - V2;

4. Anexo 7.2.4 Vias Arteriais - V3;

5. Anexo 7.2.5 Vias Arteriais - V3;

6. Anexo 7.2.6 Vias Arteriais - V3;

7. Anexo 7.2.7 Vias Arteriais - V3;
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8. Anexo 7.2.8 Vias Arteriais - V3;

9. Anexo 7.2.9 Vias Coletoras - V4;

10. Anexo 7.2.10 Vias Coletoras - V4;

11. Anexo 7.2.11 Vias Coletoras - V4;

12. Anexo 7.2.12 Vias Coletoras - V4;

13. Anexo 7.2.13 Vias Locais - V5 e Acesso ao Lote - V6;

V - Zona Especial de Interesse Cultural (ZEIC)

a) Anexo 8 Zona Especial de Interesse Cultural (ZEIC):

1. Anexo 8.1 Zona Especial de Interesse Cultural (ZEIC);

2. Anexo 8.2 Zona Especial de Interesse Cultural (ZEIC));

3. Anexo 8.3 Zona Especial de Interesse Cultural (ZEIC);

4. Anexo 8.4 Zona Especial de Interesse Cultural (ZEIC);

5. Anexo 8.5 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);

6. Anexo 8.6 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);

7. Anexo 8.7 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);
8. Anexo 8.8 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);
9. Anexo 8.9 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);
10. Anexo 8.10 Zona Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);
11. Anexo 8.11 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);
12. Anexo 8.12 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);
13. Anexo 8.13 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);

14. Anexo 8.14 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);
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15. Anexo 8.15 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);
16. Anexo 8.16 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);
17. Anexo 8.17 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);
18. Anexo 8.18 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);
19. Anexo 8.19 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);
20. Anexo 8.20 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);
21. Anexo 8.21 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);
22. Anexo 8.22 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);
23. Anexo 8.23 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);
24. Anexo 8.24 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);
25. Anexo 8.25 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);
26. Anexo 8.26 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);
27. Anexo 8.27 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);
28. Anexo 8.28 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);
29. Anexo 8.29 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);
30. Anexo 8.30 Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC).
VI - Anexo 9. Figuras do Planejamento Estratégico:

a) Anexo 9.1 Redes de Energia;

b) Anexo 9.2 Modais Ferrovidrios, Hidroviario e Aeroviario;
¢) Anexo 9.3 Articulagbes Viarias Regionais;

d) Anexo 9.4 Rede Cicloviaria;

e) Anexo 9.5 Areas de Alagamento;
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f) Anexo 9.6 Areas de Transi¢io;

g) Anexo 9.7 Sistemas de Prote¢do Contra Cheias;

h) Anexo 9.8 Patriménio Histérico Cultural;

i) Anexo 9.9 Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

j) Anexo 9.10 Restrigdes Quanto a Zona de Protegdo ao Voo;

k) Anexo 9.11 Diagrama do Sistema Municipal de Gestdo Urbana.
§ 22 Plano Regulador:

| - Anexo 4 Atividades:

a) Anexo 4.1 Classificagdo das Atividades;

b) Anexo 4.2 Atividades Permitidas por Zona de Uso;

c) Anexo 4.3 Atividades que exigem EVU;

d) Anexo 4.4 Atividades que exigem EIV;

e) Anexo 4.5 Padrdes urbanisticos para comercializagdo de GLP.
Il - Anexo 5 Padrdes Urbanisticos para Edificacdo:

a) Anexo 5.1 Regime Urbanistico;

b) Anexo 5.2 Parametros para Estacionamentos e Carga e Descarga.
Il - Anexo 6 Padrdes Urbanisticos para parcelamento:

a) Anexo 6.1 Padrdes para Loteamentos;

b) Anexo 6.2 Padrdes para Desmembramentos;

c) Anexo 6.3 Padrdes para Condominios por Unidades Autdonomas.
PARTE Il

DO PLANO ESTRATEGICO
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Art. 12. O Plano Estratégico, instrumento basico de definicao do modelo de desenvolvimento
do Municipio, é constituido de 8 (oito) estratégias, instrumentos de gestdo e pelas plantas de
ordenamento urbano:

| - Estratégia de Mobilidade Urbana;

Il - Estratégia de Uso do Solo e Estruturacdo Urbana;

Il - Estratégia de Desenvolvimento Econémico;

IV - Estratégia de Infraestrutura e Saneamento;

V - Estratégia de Qualificacdo Ambiental;

VI - Estratégia de Desenvolvimento Social;

VIl - Estratégia de Politica Habitacional;

VIII - Estratégia de Gestdo Urbana.

Pardgrafo Unico. As estratégias sdo constituidas de planos, programas e projetos:
| - planos: instrumento basico no qual terdo suporte os programas e projetos;

Il - programas: conjunto de acdes e projetos para todos os aspectos prioritarios com base nas
metas a alcancar em médio e longo prazo;

lll - projetos: sdo as intervencbes concretas de curto prazo que modelam o rumo até as
estratégias desejadas.

TITULO |
DA ESTRATEGIA DE MOBILIDADE URBANA
Art. 13. A Estratégia de Mobilidade Urbana compreende:

| - o processo de articulacdo do Municipio com redes, atividades e interesses em diferentes
niveis de abrangéncia, visando integrar Canoas aos multiplos processos de desenvolvimento
regional, compreendendo o MERCOSUL e demais Estados da Federacdo, o Estado do Rio
Grande do Sul e a Regido Metropolitana de Porto Alegre;

Il - a qualificacdo e a promocdo da distribuicdo equilibrada do fluxo do transporte urbano na
area do Municipio.
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Art. 14. A Estratégia de Mobilidade Urbana compreende os programas:
| - de Integracdo e Articulacdo Regional;

Il - de Mobilidade Urbana.

CAPITULO |

DO PROGRAMA DE INTEGRACAO E ARTICULACAO REGIONAL

Art. 15. O Programa de Integracdo e Articulacdo Regional tem como objetivos, de acordo com o
modal de transporte especifico:

| - viabilizar as articulacGes rodoviarias pela implantacdo da ligacdo metropolitana, através das
ruas Antoénio Frederico Ozanan e Berto Cirio, permitindo a ligacdo da BR-386 e a RS-118 no
Municipio de Cachoeirinha;

Il - viabilizar as articula¢des hidrovidrias pela implantacdo de estrutura portuaria junto as areas
industriais, de forma a promover a integracao intermodal e dinamizar os processos logisticos.

Il - viabilizar e integracdo com as rotas prioritdrias estaduais, rodovias, ferrovias e hidrovias, de
acordo com o planejamento regional e metropolitano.

Pardgrafo Unico. Articulacdes apresentadas nos Anexos 9.2 e 9.3.
CAPITULO Il
DO PROGRAMA DE MOBILIDADE URBANA

Art. 16. O Programa de Mobilidade Urbana tem como objetivo promover a mobilidade urbana
sustentdvel no municipio, sem descuidar da vocacdo industrial, de polo logistico e de servicos,
considerando a localizacdo privilegiada e a infraestrutura de transportes instalada.

Pardgrafo unico. O objetivo previsto no caput deverd ser alcancado através do adequado
planejamento da circulacdo e da mobilidade, de forma que os eixos de transporte existentes e a
serem instalados promovam a integracdo dos diversos bairros evitando a fragmentacdo do
tecido urbano.

Art. 17. Na implementacdo do programa da mobilidade urbana serdo adotadas as seguintes
diretrizes:

| - quanto a estruturagao urbana e uso do solo:
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a) incentivar a densificacdo no entorno das estacdes da TRENSURB como forma de melhor
aproveitamento da infraestrutura de transportes existente.

Il - quanto a mobilidade da populagdo:

a) promover a mobilidade sustentavel através da priorizacdo dos meios de transporte nao
motorizados e coletivos e da reducdo das necessidades de deslocamento e dos tempos de
viagem da populacao;

b) melhorar as condicbes de acessibilidade, em especial para as pessoas com deficiéncia,
através da qualificacdo dos espacos publicos;

c) estabelecer normas, pardmetros e instrumentos para que o poder publico municipal tenha
condicbes de exigir melhores condi¢des de acessibilidade nos espacos publicos da cidade, em
especial nos passeios das vias;

Il - guanto a malha viaria:

a) estabelecer uma malha viaria hierarquizada que permita a integracdo dos diversos bairros
entre si e com os municipios limitrofes e também viabilizar o convivio entre as diversas
atividades humanas e econdmicas com a interferéncia necessaria para garantir a seguranca as
pessoas e fluidez no transito;

b) identificar prioridades para investimentos de acordo com o impacto positivo sobre a
configuracdo urbana;

c) possibilitar que a BR-116 retome seu papel de eixo estruturador e integrador da cidade a
partir da transferéncia do trafego de passagem para as vias a leste RS-010 e a oeste BR-448;

d) evitar que o trafego pesado de carga, principalmente o de cargas perigosas, utilize vias ndo
adequadas para esse fim através do adequado zoneamento de atividades e hierarquizacdo de
vias;

e) proporcionar condi¢des para implantacdo de uma rede ciclovidria, permitindo o trafego de
bicicletas com seguranca em toda a malha viaria do Municipio;

f) implementar alternativas para solucionar o bloqueio criado pela BR-116 entre o setor leste e
oeste da cidade, de forma a permitir o livre transito entre os dois setores da cidade,
preferencialmente na superficie, priorizando a transposicao da rua Domingos Martins e do Anel
Viario;

g) implementar alternativas para a linha de trem metropolitano - TRENSURB.
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IV - quanto ao transporte coletivo:

a) dotar o Municipio de infraestrutura que sirva de suporte para uma rede de transporte
coletivo multimodal e integrada aos sistemas metropolitanos, partindo da linha da TRENSURB e
suas esta¢des como sistema estruturador;

V - quanto a regulacdo das edificaces e polos geradores de trafego:

a) estabelecer parametros para acessibilidade e para estacionamento de veiculos de acordo
com o tipo de edificacdo ou atividade.

Art. 18. Comp0de a Estratégia de Mobilidade Urbana os seguintes planos e programas:

| - Plano de Mobilidade Urbana, o qual devera contemplar:

a) os servicos de transporte publico coletivo;

b) a circulagdo viaria;

¢) a infraestrutura do sistema de mobilidade urbana;

d) a acessibilidade para pessoas com deficiéncia e restricdo a mobilidade;

e) a operacdo e o disciplinamento da distribuicdo de bens e de atividades de carga e descarga;
f) os polos geradores de trafego;

g) as areas de estacionamento publicos e privados, gratuitos ou onerosos;

h) as dreas da cidade e os horarios que tenham acesso e circulagdo restrita ou controlada;

i) os mecanismos e instrumentos de financiamento do transporte publico coletivo e da
infraestrutura de mobilidade urbana;

j) a sistematica de avaliagdo, revisdo e atualiza¢do do Plano de Mobilidade Urbana.
Il - Programa de Reestruturacdo do Transporte Coletivo, o qual devera contemplar:

a) a criacdo de sistema integrado de transporte baseado na racionalizacdo das linhas existentes
e nas necessidades dos usudrios;

b) a melhoria da circulacdo viaria e da fluidez na area central da cidade;
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c) a integracdo entre as linhas e também com o sistema metropolitano;
d) a operacdo em sistema tronco-alimentado que promova maior eficiéncia operacional;

e) transferéncia tecnoldgica e capacitacio de recursos humanos do drgdo municipal
responsavel pelos transportes e mobilidade.

f) mudancas tecnolégicas no processo de planejamento dos transportes publicos coletivos, na
infraestrutura viaria e no controle da frota;

g) elaboracdo de edital de licitacdo para acompanhamento do processo de selecdo de
operadores para prestacdo de servicos de transporte urbano de passageiros em regime de
concessao.

Il - Programa de Circulagcdo Viaria, que abrange os gravames, os projetos e as obras de
implementacao da malha viaria, inclusive das ciclovias e vias de pedestres, devendo contemplar
ainda:

a) projeto de sinalizac¢do viaria;

b) cadastramento informatizado da sinalizacdo e de acidentes de transito;
c) sistemas inteligentes de controle de semaforos e de trafego;

d) capacitacdo dos recursos humanos;

e) definicdo de prioridades, metas e fontes de recursos.

IV - Programa de Acessibilidade com definicdo de normas e padrdes para acessibilidade de
pessoas com deficiéncia nos espacos publicos e privados e nos sistemas de transporte publico;

V - Programa de Educacdo para o Transito com definicdo de estratégias para campanhas de
humanizacdo do transito, envolvendo todos os meios disponiveis e em trabalho integrado com
as solucdes de engenharia de trafego e as acdes de fiscalizacao;

VI - Programa de Garagens e Estacionamentos com definicdo de parametros para
estacionamentos publicos nas dreas mais densificadas, bem como implementagdo de incentivos
legais a construcdo de garagens;

VIl - Plano Ciclovidrio o qual devera contemplar:

a) implantacdo da rede ciclovidria nas vias estruturais definidas neste PDUA;
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b) definicdo de parametros para novos loteamentos e perfis vidrios de acordo com os definidos
neste PDUA;

c) definicdo de uma rede alimentadora e de equipamentos de apoio;

d) estabelecer um programa de gestdo da rede, englobando a manutencdo dos equipamentos e
sua ligacdo com programa de educacdo para o transito;

e) definicdo de um plano de acdo para a implantacdo da rede cicloviaria.
Pardgrafo uUnico. Articulagdes ilustradas nos Anexos 2 e 9.4.

Art. 19. A implementacdo da Estratégia de Mobilidade Urbana dar-se-a por acdes, em especial
referentes a:

| - transigcdo entre o sistema viario local e regional:

a) implantacdo das vias marginais e perimetrais que constituem o anel vidrio norte e sul;
b) detalhamento dos pontos de interseccao;

c) transposicdo das rodovias;

d) novos acessos ao Municipio;

Il - articulacdo do sistema vidrio local:

a) implantacdo das vias arteriais;

b) implantacdo do anel viario central;

c) implantacdo das travessias Leste-Oeste na BR-116;

Il - definicdo da hierarquia e fung¢do das vias;

IV - consolidagao e expansao da malha urbana, através da:
a) articulacdo da malha vidria;

b) definicdo da malha viaria estruturadora;

c) ocupacdo gradativa dos vazios urbanos;
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V - qualificacdo do sistema de articulacdo local:

a) paisagismo e arborizacao;

b) mobilidrio urbano, sinalizacdo e iluminacgdo publica;

c) pavimentacdo viaria;

d) ciclovias e bicicletarios;

e) travessias de pedestres.

TITULO Il

DA ESTRATEGIA DE USO DO SOLO E ESTRUTURAGCAO URBANA

Art. 20. A Politica Municipal de Uso do Solo e Estruturacdo Urbana tem como objetivo geral
promover o ordenamento da ocupacdo do solo publico e privado, a estruturacdo urbana da
cidade e a integracdo metropolitana.

Art. 21. S3o diretrizes gerais da Politica Municipal de Uso do Solo e Estruturacdo Urbana:

| - identificar as tendéncias de crescimento, com base na evolucdo urbana da cidade e nos
condicionantes ambientais e fisicos do territorio;

Il - alcangar a qualidade do espago urbano viabilizando o atendimento das necessidades basicas
da populacdo no que se refere as questdes trabalho, lazer, cultura, seguranca e saude;

Il - consolidar a conformacdo bidirecional de crescimento, buscando um modelo de
estruturacdo urbana com integracdao do uso do solo, sistema vidrio e transportes, respeitando
as restricdes ambientais;

IV - estimular a relagao da cidade com os rios dos Sinos e Gravatai, potencializando as
atividades de lazer e logistica, respeitando o meio ambiente;

V - consolidar a integracdo da cidade com as demais areas da Regido Metropolitana de Porto
Alegre, através da organizacao e planejamento do territério visando ao interesse comum.

Art. 22. A implementacdo da Estratégia de Uso do Solo e Estruturacdo Urbana dar-se-a a partir
da elaboracdo do projeto de qualificacdo do centro da cidade, contendo, no minimo, as
seguintes agoes:

| - valorizagao dos marcos culturais e historicos;
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Il - adequacao da infraestrutura;

Il - adequagdo do mobilidrio urbano e passeios publicos;

IV - melhoria da integragao das estagoes da TRENSURB com o entorno urbano;

V - melhoria do fluxo de pedestres e o transito de veiculos;

VI - incorporagao das propostas do Programa de Requalificagdao do Centro de Canoas;
VII - priorizagdo de atividades empreendedoras e legais.

Art. 23. Constituem a Estratégia de Uso do Solo e Estruturacdo Urbana os programas:
| - Programa do Uso do Solo Publico;

Il - Programa do Uso do Solo Privado;

Il - Programa de Integracao Metropolitana.

CAPITULO |

DO PROGRAMA DO USO DO SOLO PUBLICO

Art. 24. O Programa do Uso do Solo Publico tem como objetivo:

| - melhorar as condicbes ambientais e da paisagem urbana pelo ordenamento e
disciplinamento do uso dos espacos publicos, da superficie, do espaco aéreo e do subsolo por
atividades, equipamentos, infraestrutura, mobilidrio e outros elementos;

Il - ordenar e disciplinar a comercializacdo de produtos, realizacdo de eventos e demais
atividades, subordinados a preservacdo da qualidade e identidade urbana;

Il - utilizar os espacos publicos, prioritariamente para a circulacdo e o encontro da populacao.

Art. 25. Na implementa¢dao do Programa do Uso do Solo Publico serdo adotadas as seguintes
diretrizes:

| - promover a implantacdo e adequacdo da infraestrutura urbana necessaria para o
deslocamento e convivio da populacdo;

Il - implementar normas e critérios para a implantacdo de atividades e equipamentos de
infraestrutura de servicos publicos, mobiliario urbano e outros elementos;
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Il - possibilitar a outorga, concessdao ou permissdo de usos onerosos dos espacos publicos do
Municipio para a implantacdo de equipamentos de infraestrutura de servicos publicos,
mobilidrio urbano e outros elementos;

IV - coordenar e monitorar as a¢des das concessiondrias de servicos publicos e dos agentes
publicos e privados na utilizacdo do espaco publico, mantendo cadastro e banco de dados
atualizado.

CAPITULO Il
DO PROGRAMA DO USO DO SOLO PRIVADO

Art. 26. O Programa do Uso do Solo Privado tem como objetivo disciplinar e ordenar a
ocupacao do solo privado, através dos instrumentos de regulacdo que definem a distribuicdo
espacial das atividades, a densificacdo, a edificacdo, o parcelamento do solo e a configuracdo da
paisagem urbana.

Art. 27. Na implementagdo do Programa do Uso do Solo Privado serdo adotadas as seguintes
diretrizes:

| - identificar dreas para adensamento, consolidacdo, renovacao, revitalizacdo e restricdo ao
crescimento urbano;

Il - estimular a densificacdo controlada, associada a utilizacdo racional da infraestrutura
instalada e da oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, evitando a ocupacdo de areas
imprdprias para fins urbanos;

Il - estimular a densificacdo orientando a ocupacdo do solo de forma a privilegiar a ocupacao
de vazios urbanos e a renovacao de dreas junto as estacdes da TRENSURB;

IV - simplificar a legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e das normas edilicias,
com vistas a permitir a redugao dos custos e o aumento da oferta dos lotes e unidades
habitacionais;

V - estimular o desenvolvimento de novas centralidades, através da implantacdo de atividades
geradoras de emprego e renda, densificacdo e localizacdo de equipamentos publicos urbanos e
comunitarios;

VI - estimular a miscigenacao de areas urbanas com atividades que possam trazer beneficios no

equilibrio da densificacdo, auxilio na seguranca dos bairros e inibicio da segregacdo
socioespacial;

Este texto ndo substitui o original publicado na Imprensa Oficial do Municipio de Canoas



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE CANOAS

VIl - estabelecer regulamentacdo especial para areas urbanas com caracteristicas e/ou
destinadas a usos especiais, observadas as restricdes quanto as zonas de ruido e de protecdo ao
vOo do aerédromo;

VIII - segregar atividades de incompatibilidade ambiental e sanitaria com outros usos, ou que
demandem infraestrutura urbana diferenciada;

IX - reconhecer a cidade informal existente e realizar as a¢cdes necessdrias para a regularizacao
das dreas irregulares, ndo eximindo responsabilidades civis e criminais e a destinacdo das areas
publicas, sob a forma de imdveis, obras ou valor em moeda corrente a ser destinado ao Fundo
Municipal de Urbanismo (FMU);

X - estabelecer normas urbanisticas especiais compativeis com a realidade socioecon6mica das
populacdes de baixa renda;

Xl - utilizar racionalmente o territdrio, considerando sua vocacdo e infraestrutura, mediante
controle da implantagdo e funcionamento de atividades que venham a ocasionar impacto ao
meio ambiente urbano.

Pardgrafo Unico. Diretrizes nos Anexos 1.1, 1.2 e 9.10.
CAPITULO IlI
DO PROGRAMA DE INTEGRACAO METROPOLITANA

Art. 28. O Programa de Integracao Metropolitana tem como objetivo articular o Municipio de
Canoas com as agdes e as politicas que envolvem os municipios da Regiao Metropolitana.

Art. 29. Na implementacdo do programa de integracdo metropolitana serdo adotadas as
seguintes diretrizes:

| - desenvolver projetos articulados com os municipios da Regido Metropolitana;

Il - implementar agdes e politicas envolvendo os municipios vizinhos em especial as que se
referem ao transporte, uso do solo e saneamento;

Il - implementar novas ligagdes vidrias com os municipios vizinhos.

Art. 30. A implementacdo da Estratégia de Uso do Solo e Estruturacdo Urbana dar-se-a a partir
das seguintes agoes:

| - planos:
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a) Plano de Integracdo Metropolitana;

b) Plano Regulador do solo privado;

c) Plano Regulador dos elementos que equipam ou compdem o espaco Publico;
Il - projetos de equipamentos urbanos:

a) centro administrativo municipal;

b) universidade publica;

¢) novo cemitério;

d) estadio municipal;

e) parque nautico, drea de lazer e esportes na orla do Rio dos Sinos;

f) centro de eventos municipal, complexo esportivo e de lazer;

g) previsdo de areas para equipamentos urbanos de infraestrutura urbana.
TITULO Il

DA ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 31. A Estratégia de Desenvolvimento Econdmico compreende as acdes que buscam o
crescimento econdmico do Municipio associado a melhoria das condicdes de vida da

populacdo.

Art. 32. S3o diretrizes gerais da Politica de Desenvolvimento Econémico Articuladas ao

Desenvolvimento Urbano e Ambiental:
| - redugdo dos desequilibrios econémicos e sociais;

Il - inser¢cdo competitiva e modernizacdo produtiva;

lll - priorizacdo e estimulo de atividades geradoras de emprego e renda procurando maior

diversificagao da matriz produtiva.

Art. 33. A Estratégia de Desenvolvimento Econdmico deve ser implementada a partir das

seguintes acOes de carater geral:
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| - fortalecimento da articulacdo regional com vistas a desenvolver planos integrados levando
em conta a questdao da complementaridade econ6mica;

Il - elaboracdo do plano de atracdo de investimento ao Parque Canoas Inovag¢do Guajuviras;

Il - criagdo da comissdo de desenvolvimento da Plataforma Logistica de Canoas, com vista a
atracdo de novos investimentos, contando com parceria do setor privado;

IV - fortalecimento e articulacdo da base produtiva local, disponibilizando informacgdes como
instrumento de fomento para investimentos e negdcios;

V - articulacdo de a¢Bes para a ampliacdo da capacitacdo profissional, em especial nas areas
prioritarias de desenvolvimento socioecondémico do Municipio;

VI - articulacdo de ac¢Bes para atragdo de investimentos para operagdes de logistica/industrial
junto a Tabai-Canoas;

VIl - implementacdo das propostas da Carta de Canoas, dentre as quais:

a) fomentar e reservar areas para operacdes de logistica (Tabai-Canoas e Av. Frederico
Ozanan);

b) ampliar o Distrito Industrial Jorge Lanner;

c) concretizar o Parque Canoas Inovacao;

d) implementar a zona industrial da Av. Berto Cirio;

e) promover o Empreendedorismo e o Desenvolvimento Tecnolégico.

Art. 34. S3o indicadores para monitoramento e avaliagdao do Desenvolvimento Econémico os
indicadores socioecondmicos produzidos por instituicdes idoneas e de abrangéncia, no minimo,
estadual, dentre os quais:

| - Indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDH-M);
Il - indice de Desenvolvimento Socioecondmico (IDESE).
CAPITULO |

DOS PROGRAMAS, PROJETOS E ACOES

Art. 35. Considerando, entre outros, a localizacdo central do municipio, a proximidade com a
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capital e com as areas mais desenvolvidas do Rio Grande do Sul, o entroncamento das mais
importantes rodovias do Estado, as redes modais de transporte, a estrutura industrial instalada
e a se instalar, os indicadores sociais e questdes relativas ao capital humano, sdo estabelecidos
vetores de desenvolvimento econdmico expressos pelos programas:

| - Programa de Tecnologia;

Il - Programa de Infraestrutura;

Il - Programa de Administragdo Publica;

IV - Programa da Industria;

V - Programa de Servicos;

VI - Programa de Apoio a Producdo Rural.

Art. 36. Os programas, projetos e acOes observardo as seguintes diretrizes:

| - geragdo de um ambiente econdmico favordvel ao investimento;

Il - busca da eficiéncia governamental;

Il - diversificacdo industrial e de servicos;

IV - aumento da competitividade das empresas de Canoas;

V - investimento em formacao profissional.

Art. 37. O Programa de Tecnologia define, dentre outros, os seguintes projetos e acoes:
| - Projeto de Atracdo de Empresas que incorporem maior grau de tecnologia;
Il - mapeamento e desenvolvimento de polos setoriais;

lll - estimulos a transferéncia de tecnologia académica ao setor produtivo com incubadoras e
parques, promovendo a integragao entre universidades e empresas;

IV - Projeto de Expansdo da Acessibilidade Digital.
Art. 38. O Programa de Infraestrutura define, dentre outros, os seguintes projetos e acdes:

| - Projeto de Qualificagdo Profissional;
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Il - criacdo de escolas publicas profissionalizantes;

Il - previsdao de recursos financeiros para o desenvolvimento humano;
IV - melhoria do Saneamento (dgua e esgoto);

V - melhoria da Seguranca Publica;

VI - melhoria da Mobilidade e transporte;

VIl - agbes que assegurem condicGes de moradia digna.

Art. 39. O Programa de Administracdo Publica define, dentre outros, os seguintes projetos e
acoes:

| - modernizacdo dos servicos publicos;

Il - rapidez de agao e de decisao;

Il - transparéncia;

IV - descentralizacao.

Art. 40. O Programa de Industria define, dentre outros, os seguintes projetos e acdes:
| - fortalecimento da capacidade produtiva;

Il - fomento aos segmentos empregadores de mao-de-obra;

Il - combate as atividades informais e irregulares;

IV - incremento a participacdo do setor produtivo no mercado mundial e diversificacdo da pauta
de exportagdes, favorecendo o aumento da competitividade regional;

V - promogdo de parcerias com os atores do desenvolvimento econémico local, regional,
nacional e internacional.

Art. 41. O Programa de Servicos estabelece, dentre outros, os seguintes projetos e acdes:
| - implantagao do polo logistico;

Il - incentivo as atividades de servico;
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Il - atragdo e promogado de atividades de entretenimento, fomentando o turismo;

IV - desenvolvimento de projetos de entretenimento, junto ao complexo universitario e na orla
do Rio dos Sinos;

V - incentivos a economia solidaria.

Art. 42. O Programa de Apoio a Producdo Rural estabelece, dentre outros, os seguintes projetos
e acoes:

| - Projeto de Fomento aos Produtores Rurais;

Il - Projeto de Incentivos as Hortas Comunitarias;

Il - implantacdo de sistemas de drenagem nas areas de producdo agricola.
TITULO IV

DA ESTRATEGIA DE INFRAESTRUTURA E SANEAMENTO

Art. 43. A Estratégia de Infraestrutura e Saneamento é expressa pelos programas:
| - Programa de energia e comunicagao;

Il - Programa de gerenciamento de residuos soélidos;

11l - Planos de Saneamento Basico, abarcando:

a) Programa dos servicos de abastecimento de 4gua;

b) Programa dos servicos de esgotamento sanitario;

c) Programa de drenagem urbana e sistema de proteg¢do contra cheias.

Art. 44. A implementacdo da Estratégia de Infraestrutura e Saneamento sera efetivada a partir
do presente PDUA, das Legislacdes Municipal, Estadual e Federal e dos seguintes Planos
Setoriais Municipais:

| - Plano de Drenagem Urbana;
Il - Plano de Esgotamento Sanitdrio;

Il - Plano de Abastecimento de Agua;
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IV - Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos;

V - Plano de Distribuicdo de Energia;

VI - Plano de Redes de Comunicacao.

CAPITULO |

DOS PROGRAMAS DE ENERGIA E DE COMUNICACAO

Art. 45. O Programa de Energia estabelece para as redes de energia:

| - promover a adequada distribuicdo de energia elétrica a populacdo junto a concessiondria;
Il - prever a necessidade de expansao e o suprimento de energia para os setores produtivos;
Il - estimular o uso de energias economicamente acessiveis;

IV - adensar areas para otimizacdo do uso de infraestrutura das redes de energia.

Art. 46. O Programa de Comunicacdo estabelece para as comunicacdes:

| - desenvolver projeto de expansao da rede de fibra 6tica para comunicacoes;

Il - estimular o compartilhamento de torres de antenas para celulares.

Pardgrafo Unico. Espacializacdo das redes de energia no Anexo 9.1.

CAPITULO Il

DO PROGRAMA DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS SOLIDOS

Art. 47. O Programa de Gerenciamento de Residuos Sélidos estabelece:

| - ampliar os servigos de coleta seletiva;

Il - iniciar estudos para definicdo de areas para destinacao de residuos sélidos;

Il - coibir a triagem clandestina de residuos;

IV - promover a educacdo ambiental para conscientizacdo da populacdo sobre a coleta seletiva
e triagem.

CAPITULO Il
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DOS PROGRAMAS DE SANEAMENTO BASICO

Art. 48. O Programa de Qualificacdo dos Servicos de Abastecimento de Agua Potavel ao
Municipio tem como objetivo a universalizacdo do atendimento em quantidade e qualidade
tendo como principios do planejamento:

| - o fornecimento regular em quantidade, sem interrupg¢des ou variacGes na qualidade, através
da execucdo das obras necessarias para o bom funcionamento do sistema, da implementacao
de programas de minimizacdo de perdas e de educacdo ambiental visando o uso racional da
agua e o monitoramento da qualidade da agua distribuida;

Il - a sustentabilidade econ6mica;

Il - utilizacdo de sistemas de informacdo para qualificar o atendimento aos usudrios e
transparéncia das acdes.

Art. 49. O Programa do Sistema de Esgotos Sanitdrios, objetivando a universalizacdo do
atendimento, da coleta, do transporte e do tratamento dos efluentes de forma que permitam a
disposicdo das aguas servidas, no corpo receptor, preservando as condi¢cdes do meio ambiente,
tem como principios do planejamento:

| - substituicdo gradual dos sistemas de tratamento individualizados pelos de tratamento
coletivo;

Il - aumento dos niveis de atendimento do sistema separador, mediante a ampliacdo do
sistema existente bem como pela adog¢do de programas de conscientizacdo sobre necessidade
de interligacdo, por parte do usudrio, ao sistema publico;

Il - garantia da sustentabilidade do sistema;

IV - utilizacdo de sistemas de informacdo para qualificar o atendimento aos usudrios e
transparéncia das acdes.

Art. 50. A implementagdo do Programa do Sistema de Esgotos Sanitarios define como medidas
para melhoria do sistema:

| - ampliagao dos niveis de atendimento através da interligagao das redes existentes aos
coletores tronco;

Il - elaboracdo de Estudo de Concepc¢do do Sistema de Esgotos Sanitdrios de Canoas, com
estabelecimento de acdes de curto, médio e longo prazo, a serem incluidas no Plano de
Saneamento de Canoas.
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Art. 51. O sistema de drenagem urbana e de protecdo contra cheias tem como objetivo geral:

| - conduzir as dguas provenientes das precipitacdes na area urbana para seus destinos finais,
utilizando para isso as redes do sistema de micro e de macrodrenagem;

Il - preservar o patrimdnio publico e privado;
Il - promover o bem estar da populagao;

IV - evitar a ocupacdo das areas dos diques de protecdo constituida pelos taludes, pistas laterais
e coroamento.

Art. 52. O Programa do Sistema de Drenagem Urbana e de Protecdo Contra Cheias tem como
diretrizes:

| - ampliar o sistema de drenagem de forma a disponibilizar o servigo a toda a area urbana;

Il - manter um cadastro dos sistemas de micro e macrodrenagem sempre atualizado para
identificar e permitir acdes corretivas de forma rapida e precisa;

lll - elaborar um plano de drenagem que permita ampliagdes e novas obras e um sistema
previsto, minimizando os impactos a jusante, bem como padronizando, através de um caderno
de encargos, as futuras obras correntes;

IV - evitar a ocupacdo das areas dos taludes dos diques e junto das valas e canais de drenagem
por habitacdes irregulares;

V - melhorar o escoamento das dguas pluviais dos valos e canais para o sistema de
bombeamento dos polderes;

VI - reestudar as estacdes de bombeamento do sistema de protecdo contra cheias de forma a
permitir o acionamento das bombas de esgotamento com niveis de dgua nos valos inferiores
aos atuais evitando assim a ocorréncia de alagamentos junto as margens dos valos e canais;

VIl - iniciar estudos para protecdo do entorno da drea da BR-448;
VIII - coibir o langamento de residuos sélidos no sistema de drenagem;

IX - coibir a ligacdo dos esgotos sanitarios no sistema de drenagem evitando assim a
proliferacdo de insetos e roedores e melhorando a qualidade da salude da populacdo
circunvizinha;

X - buscar a sustentabilidade do sistema.
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Art. 53. O Programa de Drenagem Urbana e Protecdo Contra Cheias tem como objetivos
especificos o controle:

| - das cheias oriundas da elevacdo dos niveis dos rios do Delta do Jacui através do sistema de
protecdo composto por diques, valas de drenagem, estacGes de bombeamento e comportas,
existentes e projetados buscando:

a) manter o sistema existente em perfeito estado de funcionamento de forma a proteger as
areas de eventuais cheias, dotando as estacbes de bombeamento de sistemas automatizados e
gue atuem em chuvas de menor magnitude, de maneira a prevenir alagamentos nas areas
protegidas;

b) criar mecanismos de controle de alagamentos nas areas dos projetos de parcelamento do
solo e de empreendimentos, utilizando dispositivos de armazenamento e de infiltracdo de
aguas pluviais, de forma a ndo ampliar o escoamento superficial durante eventos chuvosos;

c) impedir a ocupacdo em dreas de risco do sistema de protecdo, tais como taludes dos diques e
valas de drenagem.

Il - dos alagamentos recorrentes, oriundos do processo de urbanizagao, buscando:

a) manter o sistema de drenagem em bom estado através de manuten¢do preventiva e
continua;

b) manter um cadastro atualizado, garantindo assim o bom estado de conservacdo do sistema
bem como a desobstrucdo permanente das redes e canais;

c) incentivar as medidas compensatodrias a alteragdes provocadas no meio natural pelos novos
empreendimentos;

d) executar as obras emergenciais tais como a nova passagem do Arroio Aracd sob a linha da
TRENSURB;

e) impedir a ocupacgdo em areas junto as valas e canais de drenagem;
f) impedir ligagdes do sistema de esgotos sanitarios ao sistema de drenagem.
Pardgrafo Unico. Sistema de protecdo contra cheias espacializado no Anexo 9.7.

Art. 54. O Programa de Drenagem Urbana e Prote¢do Contra Cheias define, dentre outros, os
seguintes projetos:
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| - elaboracdo do cadastro informatizado dos sistemas de micro e de macrodrenagem que
atualize e disponibilize de forma imediata a informacdo, permitindo assim a compatibilizacdo
com o planejado;

Il - elaboracdo do Caderno de Encargos de maneira a padronizar a execucdo das obras
correntes, tanto pelo poder publico como pela iniciativa privada;

Il - execucdo da galeria de derivacdo do Arroio Araca como reforco do canal do Araca sob a
linha da TRENSURB;

IV - execugao de revestimento das valas e canais de forma a permitir maiores velocidades das
aguas drenadas, contribuindo para que os niveis nas valas e canais sejam mais baixos;

V - dotacdo de sistemas automatizados de acionamento e desligamento nas estacbes de
bombeamento;

VI - concluir o polder parcialmente executado do Mato Grande (Polder do Aracd) de forma a
propiciar protecao para aquela drea, bem como a construcdo dos diques de protecdo junto a
vala externa do lado norte do dique da Mathias Velho e junto ao arroio Araca;

VIl - projetar conjuntamente com a BR-448 o sistema de proteg¢dao para a zona industrial e
Bairro Sdo Luis, dreas situadas junto a Rua Berto Cirio.

Art. 55. As acdes definidas para implementacdo do programa sao:

| - remocdo imediata das sub-habitacGes existentes nos taludes dos diques e junto as valas e
canais de drenagem que impedem os servicos de dragagem e limpeza;

Il - implantagao de um programa de educagao ambiental mostrando os riscos em que se coloca
a saude com a pratica do lancamento dos residuos sélidos nas valas e canais e orientando
guanto a melhor forma manusear e dispor esses residuos;

Ill - campanhas junto a populacdo para que conjuntamente com o poder publico mantenham os
equipamentos de coleta, livres de materiais que possam obstruir as tubulacées ou impedir a
captacdo das aguas pelos sistemas de coleta;

IV - implementacgao e criagao de mecanismos de fiscalizagao, controle e autuagao no sentido de
assegurar o cumprimento das normas e da legislacdo vigente;

V - elaboracdo de uma legislacdo avancada quanto ao sistema de drenagem e protecdo contra
cheias definindo obrigacGes dos usuarios, do poder publico, dos drgdos fiscalizadores e
autuadores.
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TiTULO V
DA ESTRATEGIA DE QUALIFICACAO AMBIENTAL:

Art. 56. A Estratégia de Qualificacdo Ambiental compreende as acbes que visam a qualidade de
vida através da protecdo dos ecossistemas e do ambiente construido, respeitando o interesse
coletivo.

Art. 57. A implementacdo da Estratégia de Qualificacdo Ambiental serad efetivada a partir do
presente PDUA, das Legislacdes Municipal, Estadual e Federal e dos seguintes Planos Setoriais
Municipais:

| - Plano de Drenagem Urbana;

Il - Plano de Esgotamento Sanitdrio;

Il - Plano de Abastecimento de Agua;

IV - Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos;

V - Plano Ambiental.

Art. 58. A Estratégia de Qualificacdo Ambiental tem como objetivos especificos:
| - a sustentabilidade e a qualificacdo ambiental;

Il - valorizacdo do Patrimbénio Ambiental Natural e Cultural de forma a garantir sua protecdo
para essa e para futuras geragdes;

Il - priorizacdo dos aspectos ambientais nos projetos e propostas do planejamento municipal;

IV - incorporacdo da protecdo do patrimoénio cultural e natural no processo permanente de
planejamento do Municipio;

V - educacdo ambiental, promovendo gestdo compartilhada entre administracdo publica e
comunidade, objetivando incentiva-la e capacita-la para participacdo ativa na protecdo do meio
ambiente.

VI - incentivo a construcgdes sustentaveis.

Art. 59. Define-se como PatrimoOnio Natural os elementos pertencentes aos ecossistemas, tais
como ar, solos, aguas, fauna, flora e demais elementos naturais.
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Art. 60. Constituem a Estratégia de Qualificacdo Ambiental os programas:
| - Programa de Qualificacdo Natural;

Il - Programa de Qualificacdo Cultural.

CAPITULO |

DO PROGRAMA DE QUALIFICACAO NATURAL

Art. 61. S3o diretrizes do Programa de Qualificagao Natural:

| - preservacdo da mata ciliar existente nas faixas de cursos d'dgua, de acordo com a legislacao
ambiental aplicavel;

Il - redugao da poluigdo hidrica, através de controle do langamento de efluentes domésticos e
industriais, da poluicdo dos solos, com o controle dos aterros sanitarios, poluicdo do ar, com o
controle dos gases emitidos pelas industrias e automéveis e poluicdo sonora, com o controle da
emissao de ruido;

Il - integragao das agdes fiscalizadoras do Municipio com as dos drgaos federais e estaduais,
mediante o acompanhamento e a fiscalizacdo pelos 6rgdos municipais, no ambito de suas
competéncias;

IV - compatibilizacdo da politica habitacional e de medidas de controle de ocupaces irregulares
com a protecdo das Areas de Preservacdo Permanente e das Unidades de Conservac3o;

V - qualificagao da paisagem urbana através de arborizagdo e controle de elementos poluidores
da paisagem;

VI - promoc¢do da educacdo ambiental, incentivando a protecdo e valorizacdo do patrimoénio
natural.

Art. 62. O Programa de Qualificacdo Natural define a elaboracdo ou a integracdo aos seguintes
planos, dentre outros:

| - integracdo ao Plano de Bacias Hidrograficas da regido metropolitana, visando:
a) a promocgao da gestdo por bacias hidrograficas;
b) propor aos Comités de Bacias medidas de controle da poluicdo das aguas;

c) a preservacdo das areas protegidas, cobertas ou ndo por vegetacdo nativa, com a funcao
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ambiental de preservar os recursos hidricos;

d) impedir a ampliacdo da vazdo a jusante da bacia hidrografica em decorréncia da ocupacdo da
mesma.

Il - elaboragao do Plano de Gerenciamento de Riscos Urbanos contendo, no minimo:
a) promocao do controle e fiscalizacdo de atividades poluidoras;

b) definicdo e zoneamento de atividades industriais na zona urbana.

Il - elaboragao do Plano de Gestao Ambiental contendo, no minimo:

a) definicdo das diretrizes dos planos setoriais de agua, esgoto, drenagem, gerenciamento de
residuos sélidos e de energia;

b) qualificacdo e quantificacdo das solucdes de forma menos onerosa e prejudicial ao meio
ambiente.

IV - elaboracdo do Plano de Valorizacdo da Arborizacdo Urbana contendo, no minimo:

a) definicdo das espécies, locais, porte e gabarito de passeios para a implantacdo de
arborizacao;

b) qualificacdo da paisagem urbana através de arborizacdo ornamental;
c) criacdo de viveiro de mudas arbdreas com o objetivo de atender ao programa;

d) promocdo de medidas e instrumentos de preservacdo de areas protegidas, cobertas ou ndo
por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos e de
recuperacao de areas degradadas.

V - elaboracdo Plano de Protec3o de Areas de Preservagdo contendo, no minimo:

a) criacdo de medidas e instrumentos de preservacdo das areas de preservacdo permanente e
dos fragmentos vegetais nativos inseridos na malha urbana de Canoas;

b) promocdo da gestdo compartilhada no Parque Estadual Delta do Jacui.
CAPITULO Il

DO PROGRAMA DE QUALIFICACAO CULTURAL
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Art. 63. Para efeitos desta Lei, denomina-se Patrimonio Cultural os bens de natureza material e
imaterial, tomados individualmente ou em conjunto, portadores de referéncia a identidade, a
acdo, a memoaria dos diferentes grupos que integram a comunidade, tais como os modos de
viver, manifestacdes artistico-culturais, edificacdes inventariadas ou com interesse de
preservagao.

Pardgrafo Unico. Integra o Patrim6nio Cultural, em Canoas, a relacdo de prédios inventariados,
bem como seu entorno imediato, e o Quilombo Chacara das Rosas, de reconhecimento
nacional, como modo de viver.

Art. 64. Sdo diretrizes do Programa de Qualificagdo Cultural:

| - protecdo, recuperacdo e conservacao do patrimoénio cultural, histdrico, arquitetonico,
artistico e etnoldgico;

Il - delimitagdo e definicgdo de Zonas Especiais de Interesse Cultural, com seus respectivos
critérios de protecao;

Il - controle e fiscalizacdo das obras, instalacdes e atividades que incidam nas Zonas Especiais
de Interesse Cultural;

IV - conservacao das tradicGes culturais e histdricas do Municipio;

V - divulgagao dos prédios inventariados a comunidade, para que a mesma entenda o valor de
serem preservados tais prédios e o que eles representam para a comunidade, quanto a
identidade e a memodria;

VI - promocdo da gestdo consorciada entre as secretarias municipais para o cadastro e
fiscalizacdo das edificacbes de interesse cultural, evitando, com isso, a descaracterizacdo e
destruicdo de tais bens.

Art. 65. O Programa de Qualificacdo Cultural define dentre outros, os seguintes planos:

| - Plano de Revitalizacdo do Centro Histdrico, com o objetivo de qualificar a paisagem urbana,
constituido de:

a) regulamentacdo dos equipamentos publicos, sinalizacdo turistica e iluminagao;
b) elaboracado de projeto urbanistico de qualificacdo das pracas, passeios e largos publicos.

Il - Plano de Conservacdo de Bens de Interesse de Preservacdo, constituido de:
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a) estruturacdo da gestdo local do Patrimonio Histérico Municipal, conforme estabelecido na
legislagao municipal;

b) atualizagdo do Inventdrio dos bens de interesse de preservagdo histdrico/cultural em
conjunto com a comunidade;

c) estabelecimento de convénios de cooperacdo técnica com as Universidades e parcerias com
empresas para patrocinio das obras de restauracao;

d) definicdo dos instrumentos compensatdrios no caso de imdveis tombados.

Il - Projeto do Centro Cultural Municipal, constituido de:

a) Projeto Arquiteténico do Centro Cultural Municipal;

b) incentivos e identificacdo de formas de viabilizacdo para a construcdo do Centro Cultural.
IV - Projeto de Valorizagdao do Quilombo Chacara das Rosas, contendo:

a) estudo socioecondmico sobre o territério para qualificar sua relagdo com a cidade e valorizar
sua historia;

b) acGes que promovam a conscientizacdo da populacdo da importancia da preservacdo do
Quilombo no territério municipal.

V - Plano de Valorizacdo da Cultura Gaucha.

Pardgrafo Unico. Patrimoénio Cultural identificado no Anexo 8.
TITULO VI

DA ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 66. A Estratégia de Desenvolvimento Social compreende os processos de transformacdo do
Municipio na busca de melhores condicdes de vida, associado a qualificacdo de padrdes de
cultura, educacao, saude, esportes e lazer.

Art. 67. A Politica Municipal de Desenvolvimento Social relativa ao desenvolvimento urbano e
ambiental, tem como objetivo geral a promocdo social e econ6mica, de forma a gerar melhoria
na qualidade de vida da populacdo, preservando e incentivando as potencialidades regionais e
locais.

Art. 68. S3o diretrizes gerais da Politica de Desenvolvimento Social em relacdo ao
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desenvolvimento urbano e ambiental:

| - conceituacdo, classificacdo, identificacdo e manutencdo dos equipamentos urbanos e
comunitarios, dimensionados em funcdo da densidade;

Il - distribuicdo dos equipamentos urbanos e comunitarios de forma socialmente justa e
equilibrada, de acordo com as necessidades e o nivel de prioridade dos bairros;

Il - priorizagdo das populagdes em situagdo de risco e vulnerabilidade social, em especial na
educacdo, na formacdo profissional e geracdo de oportunidades de trabalho e renda;

IV - promogao de programas de atividades culturais visando tornar a cidade mais atrativa para
os cidadaos, empresas, trabalhadores e para os visitantes;

V - revisdo dos critérios de concessGes de areas publicas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios;

VI - instituicdo do Plano Municipal de Desenvolvimento Social de maneira integrada com os
demais planos setoriais;

VIl - democratizacdo das informacles estratégicas sobre os equipamentos urbanos e
comunitarios através da avaliacdo e divulgacdo periddica dos indices e indicadores, como forma
de viabilizar a participacdo com qualidade da sociedade na formulacdo, execucdo e fiscalizacdo
dos planos e projetos e suporte a decisdo de prioridades para as politicas publicas;

VIl - planejamento do territdrio municipal com a identificacdo e reserva dos espacos
necessarios para a implantacdo dos equipamentos urbanos e comunitdrios, necessarios para
garantir que o crescimento da cidade seja sustentavel.

Art. 69. A implementacdo da Estratégia de Desenvolvimento Social dar-se-a pela elaboracdo e
implantacdo de planos, programas e projetos referidos a sistemas de indicadores de qualidade
de vida.

Art. 70. Sdo estabelecidos os seguintes programas referentes ao desenvolvimento social:

| - Programa de Equipamentos Comunitarios de Cultura Esportes, Lazer e Atividades Fisicas;
Il - Programa de Equipamentos Comunitarios de Educacéo;

Il - Programa de Equipamentos Comunitdrios de Saude;

IV - Programa de Equipamentos Comunitdrios de Seguranca Urbana.
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Art. 71. A gestdao dos equipamentos comunitdrios deve considerar a previsdo, implantacao,
administragdo, programacdo e animagao, manutengao e seguranca das areas a partir de:

| - estabelecimento das competéncias legais;

Il - estabelecimento das rotinas administrativas relativas a gestao das areas;

Il - participagdao da comunidade no processo de gestao;

IV - administracdo de forma associativa, com conselhos de entidades de bairros;
V - corresponsabilidade social na manutengao das areas;

VI - criacdo da comissdo de gerenciamento dos recursos para equipamentos comunitarios, com
a participacdo dos setores responsaveis pelos equipamentos.

Art. 72. Na implementagao da Estratégia de Desenvolvimento Social utilizar-se-ao os
instrumentos politicos, fiscais, tributdrios e urbanisticos definidos pelo plano, tais como:

| - o gravame de dreas no PDUA;
Il - a desapropriacdo de areas;

lll - a implementacdo de programas de adocdo de dreas e equipamentos culturais, esportivos e
de lazer;

IV - 0 Banco de Terras para equipamentos comunitdrios;
V-0 FMU e a rubrica para equipamentos comunitarios de cultura, esportes e lazer.
CAPITULO |

DO PROGRAMA DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS DE CULTURA, ESPORTES, LAZER E
ATIVIDADES FISICAS

Art. 73. Equipamentos comunitarios de cultura, esportes e lazer é o conjunto de prédios e
areas, destinados a promocado de acdes que possibilitem a utilizacdo do tempo livre, a pratica
esportiva, a melhoria e conservacdo da saude por meio da atividade fisica, lazer e praticas de
sociabilidade.

Art. 74. As pracas e largos sdo equipamentos comunitarios, que tém como func¢do constituir
espacos urbanos de natureza:
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| - social: espaco para lazer a serem disponibilizados a populacao;
Il - estética: constituir cenario compositivo da paisagem urbana;
Il - educativa: como elemento informativo da natureza;

IV - psicolégica: com a criacdo de espacos bucdlicos, propiciando a manutencdo de espacos
naturais para o repouso;

V - urbanistica: como elemento compositivo da estruturacdo primaria da cidade, fundamental
para a legibilidade do tecido urbano;

VI - ambiental: como elemento de preservacdao ambiental.

Pardgrafo Unico. As pracas, para efeitos desta Lei, sdo os equipamentos comunitarios de lazer,
urbanizados ou parcialmente urbanizados, reconhecidos através de denominacdo e
cadastrados como logradouro publico e os sem urbanizacdo com destinacdo gravada nos
parcelamentos do solo e neste PDUA.

Art. 75. O programa de equipamentos comunitdrios de cultura, esportes, lazer e atividades
fisicas tem como objetivo:

| - democratizar op¢des de cultura, esporte, lazer e atividades fisicas;

Il - difundir a cultura, os esportes, o lazer e as atividades fisicas como fatores de
desenvolvimento humano e cidadania;

lll - incentivar e assessorar a organizacdo comunitdria como agentes de promocdo coletiva
através da cultura, esportes, lazer e atividades fisicas;

IV - construir, reformar, implantar e modernizar a infraestrutura publica de cultura, esportes,
lazer e atividades fisicas;

V - viabilizar o pleno funcionamento das areas de cultura, esportes, lazer e atividades fisicas
com recursos humanos e materiais adequados;

VI - implantar politicas publicas de cultura, esportes, lazer e atividades fisicas no municipio;

VIl - formular, planejar, implementar e fomentar praticas sociais, para o desenvolvimento das
potencialidades do ser humano e de seu bem-estar;

VIl - desenvolver o habito cultural, esportivo e de lazer junto a populagdo, com praticas
cotidianas baseadas em valores de integracdo do homem com a natureza e da sua identificacdo
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com a cidade.

Art. 76. S3o diretrizes gerais da Politica Municipal de Cultura, esportes, lazer e atividades fisicas
em relacdo ao desenvolvimento urbano:

| - participacdo dos conselhos municipais e outros 6rgaos colegiados na formulacdo e gestdo
das politicas publicas de cultura, esportes, lazer e atividades fisicas;

Il - promogdo e desenvolvimento de forma equilibrada dos esportes educacionais, de
participacdo e de rendimento;

Il - apoio e incentivo as a¢des comunitdrias relacionadas a cultura, esportes, lazer e atividades
fisicas;

IV - integracdo dos programas de cultura, esportes, lazer e atividades fisicas, com as dreas de
educacdo, cultura, saude e meio ambiente, entre outras;

V - descentralizacdo dos programas de equipamentos comunitdrios de cultura, esportes, lazer e
atividades fisicas, abrangendo todos os bairros, dreas de lazer, clubes, associacbes e outras
instituicbes existentes no Municipio utilizando-os como polos de cultura, esportes, lazer
atividades fisicas;

VI - desenvolvimento de programas de inclusdo social e combate a discriminacao;

VIl - utilizacdo democratica das areas de lazer e equipamentos publicos destinados a cultura,
esportes, lazer e atividades fisicas;

VIl - protecdo legal dos espacos de cultura, esportes e lazer, garantindo sua manutencdo e
preservagao;

IX - ampliacdo e consolidacdo de programas destinados a disseminacdo de praticas saudaveis
junto a comunidade;

X - implementacdo de areas de cultura, esportes e lazer em quantidade e qualidade priorizando
os bairros mais carentes;

Xl - aumento dos indicadores de esportes e lazer por habitante, através:

a) da implantacdo de areas de cultura, esporte, lazer e atividades fisicas nos bairros mais
carentes, Guajuviras, Mathias Velho, Harmonia, Fatima, Niterdi e Rio Branco até atingir o indice
médio da cidade de 1,8 m?/habitante;
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b) reservar areas para lazer e esportes em todos os bairros que atendam no minimo o indice de
3 m?/habitante, visando a supressdo destes passivos urbanisticos.

Art. 77. A implementacdo do programa de equipamentos comunitdrios de cultura, esportes,
lazer e atividades fisicas dar-se-a por meio de projetos estruturados a partir do Plano Setorial
de Desenvolvimento Social, que contera:

| - estruturacdo do sistema de indicadores urbanos e intraurbanos para o monitoramento das
areas de cultura, esportes, lazer e atividades fisicas;

Il - estruturacdo do Sistema Municipal de Areas e Espacos de Cultura, Esportes, Lazer e
Atividades Fisicas;

1l - estruturacdo do Sistema Municipal de Areas Verdes.
CAPITULO Il
DO PROGRAMA DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS DE EDUCACAO

Art. 78. O Programa de Equipamentos Comunitarios de Educacdo com vistas ao
desenvolvimento sustentavel do Municipio, considerando o aumento populacional, busca
elevar os padrdes de educacdo escolar gerando, por consequéncia, o aumento de renda e do
padrdo de qualidade de vida.

Art. 79. Equipamentos Comunitdrios de Educacdo sdo os espacos, prédios e profissionais que
buscam criar as condicGes necessdrias para assegurarem ao aluno educacdo de qualidade para
o exercicio da cidadania.

Art. 80. O Programa de Equipamentos Comunitarios de Educacdo tem como obijetivos:

| - consolidar o papel da escola como um dos principais meios de inser¢cdo do individuo na
comunidade e nos processos de gestdo democratica da cidade;

Il - compatibilizar as propostas educacionais com as necessidades oriundas do processo de
desenvolvimento sustentdvel da Cidade.

Art. 81. S3o diretrizes gerais da Politica Municipal de Educacdo, em relacdo ao desenvolvimento
urbano:

| - melhorar os indicadores de escolaridade da populacao;

Il - universalizar o acesso e garantir a permanéncia do aluno na escola;
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Il - promover o acesso da escola e da populacdo as novas tecnologias;

IV - expandir e melhorar a qualidade dos servicos especiais destinados a atender alunos com
necessidades educativas especiais;

V - capacitar e qualificar o capital humano da cidade;

VI - estimular a educacdo extracurricular, de cardter estratégico, que compreende todas as
iniciativas voltadas ao ensino de novas tecnologias de informacdo, articulados a projetos de
desenvolvimento regional e local;

VIl - promover a participacdo da sociedade nos programas educacionais da cidade;
VIl - promover a elevacao do nivel de escolaridade da populacdo economicamente ativa;

IX - promover agdes que motivem a permanéncia das criangas e adolescentes no ambiente
escolar, em especial aquelas em situac¢do de risco ou vulnerabilidade social.

Art. 82. A implementacdo do Programa de Equipamentos Comunitarios de Educacdo dar-se-a
por meio de projetos estruturados a partir do Plano Setorial de Desenvolvimento Social, que
conterd a estruturacdo do sistema de indicadores para o monitoramento da educacdo e da
formacao do capital humano da cidade.

CAPITULO Il
DO PROGRAMA DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS DE SAUDE

Art. 83. A promocdo da saude da populacdo estd diretamente associada e integrada as politicas
de controle da qualidade ambiental, do ar e das aguas, de gerenciamento de residuos organicos
e inorganicos e da educacdo ambiental resultantes de uma acdo intersetorial e da participacao
social.

Art. 84. O Programa de Equipamentos Comunitdrios de Saude dentro de uma ética ampliada de
qualidade de vida tem como objetivo:

| - melhorar a qualidade de vida, diretamente vinculada a sadde da populacdo;

Il - adequar continuamente as ac¢bes e a rede de servicos de saude as necessidades da
populacdo;

Il - aprimorar a gestdo e a qualidade das agdes, servicos e equipamentos publicos de saude a
fim de garantir o atendimento da populacdo com equidade.
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Art. 85. S3o diretrizes do Programa de Equipamentos Comunitarios de Saude:

| - fazer a previsao de dreas para equipamentos de saude em conformidade com o crescimento
urbano;

Il - melhorar o saneamento urbano;
Il - regulamentar a implantacdo de equipamentos de salde;
IV - viabilizar acdes de prevencado, promogao, protecdo e atencdo a saude, no dmbito municipal.

Art. 86. O Programa de Equipamentos Comunitdrios de Saude dar-se-a pela elaboracdo e
implementacdo das seguintes acdes:

| - ampliacdo do numero de vagas hospitalares publicas;

Il - ampliagao e melhoria de atendimento dos postos de saude;

Il - projeto de qualificagdo do atendimento nas unidades de saude.

CAPITULO IV

DO PROGRAMA DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS DE SEGURANCA URBANA
Art. 87. A Politica Municipal de Seguranca Publica tem os seguintes objetivos:

| - potencializar as acOes e os resultados de seguranca publica mediante a articulacdo com as
instancias publica federal e estadual e com a sociedade civil organizada;

Il - articular as instancias responsaveis pela protecao da populacdo, dos bens e servicos;
Il - ampliar a capacidade de defesa social da comunidade;

IV - promover a implementacdo de programas e acdes da administracdo municipal, voltadas
para a reducdo dos indices de violéncia urbana.

Art. 88. S3o diretrizes do Programa de Equipamentos Comunitarios de Seguranca Urbana:
| - priorizar a promogado da cidadania e a inclusao social como forma preventiva de seguranga;
Il - urbanizar dreas carentes e desestruturadas urbanisticamente;

lIl - melhorar o planejamento, a concepcdo e a manutencao dos espacos publicos de forma a
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prevenir a violéncia urbana e, por conseguinte, contribuir para a criacdo de ruas, de parques e
de espacos abertos atrativos que sejam seguros e assim considerados;

IV - atender prioritariamente aos segmentos mais vulneraveis da populacdo para os quais
deverdo ser desenvolvidos programas sociais especiais;

V - promover a participacdo da sociedade no planejamento de programas e acdes de seguranca
urbana no ambito municipal;

VI - estimular a parceria e a corresponsabilidade da sociedade com o poder publico nas a¢des
de seguranca urbana, defesa comunitdria e protecdo do cidadao;

VIl - promover a educacdo e a prevencdo na area de seguranca publica e defesa social;

VIl - intervir em carater preventivo nos ambientes e situacdes potencialmente geradoras de
transtornos sociais;

IX - manter quadro efetivo adequado para a manutencao da seguranca dos prédios publicos e
para colaboracdo aos programas emergenciais de defesa civil;

X - oferecer aos jovens formacdo profissional;

XI - criar e profissionalizar os empregos ligados a seguranca, cooperacdo entre 0s servicos
responsaveis pela seguranca, e envolvimento dos habitantes em longo prazo.

Art. 89. O Programa de Equipamentos Comunitarios de Seguranca Urbana estabelece, dentre
outros, os seguintes programas, projetos e agdes:

| - elaboracdo do Plano Municipal de Seguranca e Defesa Social;

Il - mapeamento da criminalidade e da violéncia na cidade;

Il - Projeto de Melhoria e Qualificacdo dos Equipamentos e dos Recursos Humanos;
IV - aumento do policiamento ostensivo nas ruas, parques e escolas;

V - Projeto de Melhoria do Atendimento a Populagdo;

VI - integracdo do Conselho Comunitario da Segurancga Publica com a Brigada Militar.
TITULO VII

DA ESTRATEGIA DE POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO

Este texto ndo substitui o original publicado na Imprensa Oficial do Municipio de Canoas



ESTADO DO RIO GRANDE DO
SUL
MUNICIPIO DE CANOAS

Art. 90. As diretrizes gerais da Politica Municipal de Habitacdo estdo voltadas para o conjunto
da populacdo do Municipio, com destaque para as diretrizes da Politica da Habitacdo de
Interesse Social para a populacdo de baixa renda.

Pardgrafo Unico. A habitacdo é entendida como a moradia provida de infraestrutura basica, de
servicos urbanos e equipamentos comunitdrios, sendo a Habitacdo de Interesse Social (HIS)
aquela destinada a atender as demandas das familias de baixa renda que ndo disponham de
recursos para prové-la nas condi¢des ofertadas pelo mercado imobilidrio.

Art. 91. S3o objetivos da Politica Municipal de Habitacdo:

| - assegurar a integracdo da Politica Municipal de Habitacdo com as demais politicas publicas,
em especial as de desenvolvimento urbano, de mobilidade, de geracdo de emprego e renda,
sociais e ambientais;

Il - promover a ocupagao do territério urbano de forma harmoénica, com areas diversificadas e
integradas ao ambiente natural;

Il - viabilizar a produgdo de lotes urbanizados e de novas moradias, com vistas a redugao do
déficit habitacional e ao atendimento da demanda;

IV - estimular a participacdo da iniciativa privada na producdo de moradias, em especial as de
interesse social;

V - promover a regularizagao fundidria e o reassentamento de familias em area de risco;
VI - implantar o Plano Local de Habitagdo de Interesse Social.

CAPITULO |

DA POLITICA DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 92. S3o objetivos da Politica de Habitacdo de Interesse Social:

| - implementar a regularizagdao fundidria e a urbanizagao especifica dos assentamentos
informais urbanos das populacées de baixa renda e sua integracdo a malha urbana;

Il - democratizar o acesso a terra e ampliar a oferta de moradias para as populacdes de baixa
renda acompanhada de uma politica de geracdo de emprego e renda;

IIl - promover o cumprimento da fungao social da terra urbana respeitando o meio ambiente,
em consonancia com o disposto na Lei Federal n? 10.257, de 2001 e neste PDUA;
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IV - assegurar o direito social a moradia e reduzir o déficit habitacional;

V - promover a producdo habitacional para populacdo de baixa renda em areas com
infraestrutura adequada mediante:

a) a ocupacdo de vazios urbanos com a construcdo de moradias populares e implantacdo de
lotes urbanizados;

b) a recuperacéo e reabilitacdo de imdveis desativados e subutilizados.

VI - urbanizar areas denominadas loteamentos irregulares ou clandestinos de baixa renda, com
recuperacao das condicdes ambientais, implantacdo de infraestrutura e melhoria das condicdes
de salubridade e habitabilidade das edificacdes;

VIl - estimular a participacdo da iniciativa privada na producao de moradias, em especial as de
interesse social;

VIl - dar continuidade ao processo de simplificacdo da legislacdo de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e das normas para as edificacdes, com vistas a permitir a reducdo dos custos
e o aumento da oferta dos lotes e unidades de moradia, sem prejuizo das condi¢cdes adequadas
a habitabilidade e ao meio ambiente;

IX - promover o reassentamento de familias em area de risco e o congelamento destas areas.
Art. 93. S3o diretrizes da Politica de Habitacdo de Interesse Social:

| - promover reassentamento prioritario de moradores de baixa renda, residentes em locais
impréprios ao uso habitacional e em situagao de risco, recuperando o meio ambiente
degradado, dentre os quais:

a) areas das valas e diques, caracterizadas como areas de risco;

b) drea protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar
os recursos hidricos;

c) faixa de dominio das adutoras de agua e de redes elétricas de transmissao;
d) faixas de dominio de rodovias federais, estaduais e municipais;

e) Zonas Especiais de Interesse do Ambiente Natural ou areas sob qualquer outro regime de
protecdo ambiental;

f) dreas que ndo possam ser dotadas de condicdes minimas de urbanizacdo e saneamento
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basico.

Il - diversificar as modalidades de acesso a moradia, tanto nos produtos quanto nas formas de
comercializacdo, adequando o atendimento as caracteristicas socioecondmicas das familias
beneficiadas;

Il - estabelecer normas especificas de urbanizacdo, de uso e ocupacdo do solo e de edificacGes
para loteamentos de interesse social, observando o modelo de estruturacdo urbana definido
nesta Lei;

IV - instituir Zonas Especiais de Interesse Social;

V - desenvolver os meios necessdrios para possibilitar a regularizacdo da titulacdo de
propriedade aos seus ocupantes;

VI - promover a regularizagdo fundidria e a urbanizacao de dreas de assentamentos informais
urbanos incluindo-os no contexto da cidade formal;

VIl - promover melhores condicdes de habitabilidade as moradias ja existentes, tais como
salubridade, seguranca, infraestrutura e acesso aos servicos e equipamentos urbanos;

VIl - promover assisténcia técnica e juridica para a comunidade de baixa renda de ocupacdes
irregulares, visando a regularizacdo da ocupacao;

IX - promover a melhoria da capacidade de gestdo dos planos, programas e projetos
habitacionais de interesse social;

X - buscar a autossuficiéncia interna dos programas habitacionais, propiciando o retorno dos
recursos aplicados, respeitadas as condicGes socioecondmicas das familias beneficiadas;

XI - gerar e captar recursos para financiamento de programas de incentivo dirigidos a melhoria
da infraestrutura urbana em assentamentos urbanos informais e loteamentos irregulares e
clandestinos de baixa renda.

Art. 94. A Estratégia de Politica Municipal de Habitacdo de interesse Social compreende os
seguintes programas:

| - Programa de Habitacdo de Interesse Social;
Il - Programa da Regularizacdo Urbanistica e Fundiaria.

Pardgrafo unico. Identificacdo de ZEIS no Anexo 9.9.
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Secao |
DO PROGRAMA DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 95. S3o objetivos do Programa de Habitacdo de Interesse Social de acordo com a legislacdo
municipal que o disciplina:

| - a democratizacdo do acesso a terra e a ampliacdo da oferta de moradias para as populac¢des
de baixa renda;

Il - a provisdo publica e a diversificacdo de mercado na producdo de HIS;

Il - o estimulo a a¢des conjuntas dos setores publico e privado na producdo e na manutencao
de HIS.

Secao ll
DO PROGRAMA DE REGULARIZACAO URBANISTICA E FUNDIARIA
Art. 96. Sdo objetivos do programa de Regularizacao Urbanistica e Fundidria:

| - regularizar assentamentos irregulares ou clandestinos, como alternativa complementar a
producdo de habitacdes de baixa renda;

Il - contribuir para a integracao das areas ocupadas irregularmente a malha urbana formal e sua
insercdo no cadastro imobilidrio e no planejamento urbano municipal;

lll - promover as a¢des necessdrias a titulacdo dos moradores e ao enderecamento os imdveis
nas areas informais ocupadas pela populacdo de baixa renda.

Art. 97. S3o diretrizes do Programa de Regularizacdo Urbanistica e Fundiaria:

| - estabelecer medidas urbanisticas, ambientais, sociais, juridicas e administrativas necessarias
a regularizacdo do parcelamento do solo e das edificacdes;

Il - conjugar as a¢des de regularizacdo com programas socioecondmicos;
Il - atuar em consonancia com os poderes federal e estadual;

IV - atualizar o cadastro socioeconomico e domiciliar dos moradores, bem como outras
informacdes que possam contribuir para o processo de regularizacao.

TiTULO VIII
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DA ESTRATEGIA DE GESTAO URBANA
Art. 98. A Gestdo Urbana compreende:

| - formulacdo continua da Politica Urbana, através da regulamentacdo, detalhamento, revisdo e
atualizacdo de diretrizes, programas e instrumentos do PDUA,;

Il - gerenciamento e implementacdo do PDUA, através da execucdo e integracdo intersetorial
de planos, programas, projetos urbanos e acdes decorrentes de suas propostas, assim como
pela gestdo de seus instrumentos legais;

Il - monitoramento do processo de implementacdo do PDUA e avaliacdo de seus resultados.

Pardgrafo Unico. Constituem instrumentos de suporte a decisdo articulados com o SMGU, os
Sistemas Municipais de Informa¢des e de Monitoramento do Desenvolvimento Urbano, e
guaisquer outros sistemas municipais que fornegcam subsidios a plena consecucdo de suas
atribuigdes.

Art. 99. O Sistema de Informacdes é integrado por dados de érgdos governamentais e nado
governamentais, com a finalidade de constituir bancos de informacdes que atendam as
necessidades e as demandas da comunidade e da atividade de planejamento urbano do
Municipio.

§ 12 As informacdes devem observar o Sistema Cartografico Municipal em diferentes tipos de
representacdo, utilizando preferencialmente a tecnologia do geoprocessamento.

§ 22 O SMGU proverd as condicdes técnicas e administrativas necessarias a implantacdao do
Sistema de Informacdes e do Sistema de Monitoramento do Desenvolvimento Urbano.

§ 32 O Sistema de InformacGes deverd observar o conjunto de dados, informacdes e
indicadores que constituem o Sistema de Informacdes e de Avaliacio de Desempenho
Municipal (SIAD).

Art. 100. O Sistema de Monitoramento do Desenvolvimento Urbano sera regulamentado por
decreto do Executivo.

Art. 101. Fica instituido o SMGU através do qual se dard o processo participativo, continuo e
integrado de planejamento urbano do Municipio de Canoas.

Art. 102. Integram o SMGU:

| - a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo (SMDUH) e o Instituto
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Canoas XXI responsaveis pelo suporte técnico e administrativo ao SMGU;
Il - o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU);
Il - a Camara Setorial de Regularizacdao Fundidria;

IV - os drgdos setoriais vinculados, direta ou indiretamente, ao desenvolvimento urbano e
ambiental,

V - os demais Conselhos Municipais vinculados, direta ou indiretamente, ao desenvolvimento
urbano ambiental.

§ 12 Orgdos Setoriais sdo as Secretarias Municipais, Empresas Publicas e os Orgdos Publicos
Estaduais e Federais, responsaveis pelas politicas publicas setoriais estabelecidas neste PDUA,
pela aplicacdo de instrumentos de planejamento urbano e pela elaboracdo dos Planos e
Programas Setoriais.

§ 29 O Poder Executivo garantird os recursos e procedimentos necessdrios a formacdo e
manutenc¢do de um quadro de funcionarios indispensaveis ao funcionamento do SMGU, como
forma de garantir a implementacado das propostas deste PDUA.

§ 32 O diagrama do SMGU é apresentado no Anexo 9.11.

Art. 103. Com a finalidade de integrar Politicas Urbanas e processos de planejamento entre
municipios da regidao metropolitana, o Poder Executivo Municipal poderd firmar convénios ou
consdrcios com o0s municipios vizinhos, para com eles articular planos, programas e acoes de
interesse comum.

CAPITULO |
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU)

Art. 104. O 6rgdo de integracdo da Politica Urbana é o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano (CMDU) que tem por finalidade sugerir politicas, planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.

Art. 105. Ao CMDU compete, em carater consultivo, além das competéncias previstas em Lei
Municipal que o regulamenta:

| - zelar pela aplicagdao da legislagdo municipal relativa ao planejamento e desenvolvimento
urbano, propor e opinar sobre a atualizacdo, complementacdo, ajustes e alteracbes deste
PDUA;
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Il - promover, através de seus representantes, debates sobre os planos e projetos;

Il - receber e encaminhar para discussdo matérias oriundas de setores da sociedade que sejam
de interesse coletivo;

IV - propor a elaboracdo de estudos sobre questdes que entenderem relevantes;
V - aprovar alteragdes no tracado do Plano Ciclovidrio e anexos.

CAPITULO Il

DO INSTITUTO DE PLANEJAMENTO URBANO

Art. 106. Ao Instituto Canoas XXI, autarquia e 6rgdo técnico municipal, responsdvel pelo
gerenciamento do SMGU, compete:

| - estabelecer as diretrizes do desenvolvimento urbano e ambiental, planejar e ordenar o uso e
ocupacao do solo, o parcelamento, a atividade edilicia do Municipio de Canoas, através da
elaboracdo, monitoramento e revisdo de planos, programas e projetos, visando a permanente
atualizacdo;

Il - propor e coordenar uma Politica de Desenvolvimento Integrado, com visdo de longo prazo
para o Municipio;

Il - gerenciar a normatizacdo necessdria ao planejamento urbano, consubstanciado pelo PDUA,;

IV - implantar programas e projetos através da aplicacdo dos instrumentos de ordenacdo do
solo urbano e da promocdo de convénios ou acordos publicos e privados;

V - sugerir a formulagao de leis especificas sobre todos os instrumentos urbanisticos constantes
no planejamento estratégico;

VI - produzir, coletar, analisar, consolidar, organizar e atualizar as informacdes essenciais ao
processo de desenvolvimento social, econdmico e urbano ambiental do Municipio;

VIl - impulsionar e acompanhar a implantacdo das operagcdes urbanas consorciadas.

Art. 107. Ao Instituto Canoas XXI, drgdo responsavel pelo controle do Plano Estratégico e pelo
gerenciamento de diretrizes urbanisticas do Plano Regulador, compete gerenciar:

| - o Sistema de Informacdes;

Il - o estabelecimento de diretrizes para o uso do patriménio municipal de terras;
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Il - os instrumentos urbanisticos do solo criado e da Transferéncia de Potencial Construtivo
(TPC);

IV - os instrumentos de gestdo urbana, em especial os fundos e o banco de terras para
equipamentos comunitarios;

V - 0s instrumentos urbanisticos;

VI - a emissdo de relatdrios sobre a aplicacdo dos recursos do FMU e Banco de Terras previstos
neste PDUA.

CAPITULO Il
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO (SMDUH)

Art. 108. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo SMDUH sera
responsavel pela implantacdo do plano regulador, através da revisdo processual administrativa
e fornecimento das diretrizes urbanisticas.

Pardgrafo Unico. Diretrizes urbanisticas sdo as informacdes do PDUA quanto ao zoneamento de
uso e tracados viarios e de equipamentos urbanos, e demais condicionantes incidentes sobre o
imovel.

Art. 109. Compete a SMDUH:

| - na area relativa as edificacoes:

a) a aprovacdo de EVU e EIV;

b) a aprovacdo e licenciamento de projetos para edificacdes;

c) a vistoria predial de edificacdes;

d) a fiscalizacdo de obras;

Il - na area relativa ao parcelamento do solo:

a) a aprovacdo de EVU e EIV;

b) a aprovacdo e licenciamento de projetos de parcelamento do solo;

c) o recebimento de sistema viario e equipamentos publicos comunitarios;
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d) as diretrizes urbanisticas para o parcelamento do solo.

lll - na drea de emissdo de alvards para estabelecimento de atividades, triagem, andlise e
deferimentos de solicitagdes.

Pardgrafo Unico. A Comissdao de Controle Urbanistico, gerenciada pela SMDUH, é integrada por
diversos érgaos da Administracdo Municipal, tendo por atribuicdes o exame e deliberacdo de
matérias relativas a aplicacdo da legislacdo urbanistica e de andlise de EVU e de EIV de
empreendimentos e atividades e estudos de trafego.

CAPITULO IV
DA GESTAO DEMOCRATICA DO PLANEJAMENTO URBANO

Art. 110. A gestdo democratica do Municipio tem como objetivo estabelecer uma relagdo entre
a administracdo publica e a populacdo, construida com base na democracia participativa e na
cidadania assegurando o controle social, em busca da cidade sustentavel.

Art. 111. Fica garantido o acompanhamento e controle social das atividades de competéncia do
SMGU, através do amplo acesso as informacOes e da participacdo da populacdo e de
associagdes representativas no processo de planejamento municipal.

§ 12 O SMGU garantira o permanente acompanhamento e controle social de suas atividades
através dos seguintes instrumentos, entre outros:

| - representacdo de entidades e associacdes comunitarias no Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e em outros Conselhos Municipais.

Il - realizacdo de debates, audiéncias e consultas publicas.
Il - realizagao de conferéncias municipais sobre assuntos de interesse urbano e ambiental.

IV - iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano e ambiental;

V - divulgagao de informagdes sobre empreendimentos e atividades.

§ 292 Os relatérios de monitoramento, acompanhamento e controle do PDUA serdo
disponibilizados para consulta publica.

Art. 112. O programa do SMGU sera implantado tendo como suporte:

| - o sistema de informacGes e monitoramento do desenvolvimento urbano;
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Il - a participacdo da sociedade.
CAPITULO V
DOS SISTEMAS DE INFORMACAO E DE MONITORAMENTO

Art. 113. Os sistemas de informacdo e de monitoramento sdo constituidos pelos recursos
tecnolégicos, recursos humanos, bases de dados, informacdes e indicadores de monitoramento
e avaliacdo, com o objetivo de descrever e acompanhar o desenvolvimento do Municipio.

Art. 114. S3o diretrizes da concepcdo e implementacdo dos sistemas de informacdo e de
monitoramento:

| - promover a divulgagao e utilizagdo das informagdes relevantes da esfera municipal, de forma
a atender a necessidade do setor publico e as demandas da populacdo no planejamento da
cidade;

Il - dar transparéncia e prestar contas a populacdo das acdes governamentais relativas a gestao
urbana, possibilitando o controle social;

Il - desenvolver e sistematizar um conjunto de informacbes estratégicas, essenciais e
necessarias para o conhecimento da realidade em que atua o governo, para a gestdo urbana
municipal efetiva e democratica;

IV - formalizar um grupo gestor da informagdo municipal;

V - estabelecer parcerias com a sociedade civil organizada, buscando a cooperacdo entre
agentes publicos e privados, em especial com conselhos setoriais, universidades e entidades de
classe, visando a producdo e validacdo de informacdes;

VI - manter a base georreferenciada de informacdes, padronizada, precisa, atualizada.

Art. 115. Constituem-se unidades espaciais de referéncia dos sistemas de informacdes e de
monitoramento, as macrozonas, o zoneamento ambiental, os bairros, os setores censitarios
definidos pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) e outras divisGes territoriais
gue se fizerem necessarias.

TITULO IX
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

CAPITULO |
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DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 116. O direito de preempcao é o direito de preferéncia que assiste ao Municipio para fins
de aquisicdo de imdvel, objeto de alienacdo onerosa entre particulares, em areas previamente
determinadas em Lei especifica.

Art. 117. O Poder Publico poderd exercer o direito de preferéncia para aquisicdo de imdvel
urbano objeto de alienacdo onerosa, entre particulares, nos termos dos arts. 25 a 27 da Lei
Federal n? 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade.

§ 12 O direito de preempcdo sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas
para:

| - regularizagao fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criacdo de Unidades de Conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
VIII - protegdo de dreas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

§ 29 Lei municipal, baseada neste PDUA, delimitard as dreas nas quais incidird o direito de
preempcado, enquadrando-as em uma ou mais das finalidades enumeradas no § 12 deste artigo,
fixando o prazo de vigéncia ndo superior a 5 (cinco) anos, renovavel a partir de um ano apoés o
decurso do prazo inicial.

CAPITULO Il
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 118. Para fins de aplicacdo da outorga onerosa do direito de construir, também
denominado solo criado, o Poder Executivo podera outorgar o exercicio do direito de construir
acima do coeficiente de aproveitamento bdsico, mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario, nos termos dos arts. 28 a 31 da Lei Federal n? 10.257, de 2001 - Estatuto da
Cidade.
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Pardgrafo Unico. Lei municipal especifica estabelecerd as condi¢des a serem observadas para a
outorga onerosa do direito de construir, determinando:

| - a férmula de calculo para cobranca;
Il - os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;
Il - a contrapartida do beneficiario.

Art. 119. A outorga onerosa do direito de construir serd permitida nos imdveis (terrenos)
conforme localizagao e limites previstos na sua regulamentagao.

§ 12 O valor da outorga onerosa a qual se refere este artigo serd instituido por Lei, que
estabelecerd os valores por setores da cidade e as condi¢des para a aquisicao.

§ 29 Os recursos oriundos da OODC serdo geridos pelo FMU e destinados as finalidades
previstas no § 12 do art.117, deste PDUA.

CAPITULO Il
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 120. Considera-se operacdo urbana consorciada o conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores,
usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar, em uma area,
transformacodes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental.

Pardgrafo Unico. Poderdo ser previstas nas operacdes urbanas consorciadas, entre outras
medidas:

| - a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e
subsolo, bem como altera¢des das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas
decorrente;

Il - a regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliacées executadas em desacordo com a
legislacdo vigente.

Il - a concessdo de incentivos a operacdes urbanas que utilizam tecnologias visando a reducdo
de impactos ambientais, e que comprovem a utilizacdo, nas construcées e uso de edificacdes
urbanas, de tecnologias que reduzam os impactos ambientais e economizem recursos naturais,
especificadas as modalidades de design e de obras a serem contempladas.
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Art. 121. Os recursos obtidos pelo Municipio por meio das contrapartidas exigidas de
proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados, em funcdo da utilizacdo dos
beneficios previstos no paragrafo unico do art. 120 desta Lei, serdo aplicados exclusivamente
na prépria operacdo urbana consorciada.

Art. 122. Cada operagao urbana e seu respectivo plano, com o conteddo minimo constante dos
arts. 33~ e 34 da Lei Federal n? 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade, bem como a disciplina de
aplicacdo da urbanizacdo consorciada, dependera de Lei especifica.

CAPITULO IV
DA TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO (TPC)

Art. 123. Lei municipal poderd autorizar o proprietario de imdvel urbano, privado ou publico, a
exercer nos locais e limites definidos nos Anexos 3 e 5.1, ou alienar, mediante escritura publica,
o direito de construir previsto neste PDUA ou em legislacdo urbanistica dele decorrente,
guando o referido imével for considerado necessario para fins de:

| - implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios, tais como:
a) pragas e parques municipais;

b) estabelecimentos de ensino, saude e transporte;

c) abastecimento de dgua e de esgoto cloacal ou pluvial;

d) areas vinculadas ao sistema vidrio projetado.

Il - preservacdo, nas areas de ambiéncia cultural, quando houver reducdo entre o potencial
construtivo estabelecido para a ZEIC e o estabelecido para os terrenos lindeiros;

Il - preservagao, quando o imoével for relacionado para tombamento pelo patriménio cultural,
mediante compromisso com a manutenc¢do do bem tombado.

§ 19 Na hipétese de aplicacdo do inciso lll, o potencial construtivo serd determinado pelo IA dos
terrenos lindeiros, aplicado sobre o terreno constituido pelo bem tombado e pela area livre
comprometida com o tombamento.

§ 22 Areas receptoras de potencial construtivo s3o as zonas de uso que poderdo receber
transferéncias de potencial construtivo, conforme Anexo 3.

§ 32 Areas cedentes s30 as zonas de uso nas quais os terrenos autorizados poderdo transferir o
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potencial construtivo definido nesta Lei ou alienar, mediante escritura publica, conforme Anexo
5.1.

§ 42 Consideram-se também como areas cedentes, os terrenos atingidos por gravame e
equipamentos publicos nos termos do inciso |, conforme plano de prioridades de implantacao
destes equipamentos.

§ 52 Areas atingidas por tracados do PDUA, em glebas sujeitas a parcelamento do solo, ndo
caracterizam dareas cedentes de TPC nos termos do § 42 exceto na situacdo de obras publicas
prioritarias.

Art. 124. Podera ser autorizado o proprietario de imével urbano, privado ou publico, a exercer
nos locais e limites definidos nos Anexos 3 e 5.1, ou alienar, mediante escritura publica, o
direito de construir previsto neste PDUA ou em legislacdo urbanistica dele decorrente,
referente a parte atingida pela desapropriacdo ou preservacao cultural e tombamento.

Pardgrafo Unico. O disposto no caput ndo se aplica quando se tratar de utilizacdo no préprio
terreno, caso em que a capacidade construtiva final do imoével é definida pela aplicagao do
indice de aproveitamento sobre o terreno remanescente acrescida da aplicacdo do indice de
aproveitamento sobre a parte atingida pela vinculacdo da qual se trata nos termos dos arts. 201
e 203 deste PDUA.

Art. 125. Lei municipal instituird e disciplinard a transferéncia do direito de construir
estabelecendo as condigbes para sua aplicagdo.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 126. S3o passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsdrios, nos termos do
art. 182 da Constituicdo Federal e dos arts. 52 e 62 da Lei Federal n2 10.257, de 2001 - Estatuto
da Cidade, os imdveis urbanos nao edificados, subutilizados ou ndo utilizados localizados nas
Macrozonas Metropolitana, de Integracdo, de Estruturacdo Urbana e de Producao.

Art. 127. Lei municipal especifica determinara o parcelamento, a edificacdo ou a utilizacdo
compulséria do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, devendo fixar as
condicOes e os prazos para implementacao da referida obrigacao.

§ 19 Os prazos a que se refere o caput ndo poderdo ser inferiores a:

| - um (1) ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto no drgdo municipal
competente;
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Il - dois (2) anos, a partir da aprovacao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 22 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a Lei municipal especifica
gue regulamenta este instrumento podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que
o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

CAPITULO VI

DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO (IPTU) PROGRESSIVO NO TEMPO E DA
DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 128. Caso os proprietarios dos imdveis a partir de 5.000m? (cinco mil metros quadrados)
ndo tenham cumprido a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, nos prazos estabelecidos em
Lei municipal especifica, o Poder Executivo Municipal deverd aplicar aliquotas progressivas de
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) majoradas anualmente pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos até atingir a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 12 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na Lei especifica a que se refere o
caput do art. 128 desta Lei e ndo excederd a 2 (duas) vezes o valor referente ao ano anterior,
respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 22 Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em 5 (cinco) anos, o
Municipio manterd a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacao,
garantida a prerrogativa prevista no art. 129 deste PDUA.

§ 32 E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas a tributacdo progressiva de que
trata este artigo.

Art. 129. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo sem
gue os proprietdrios dos imdveis tenham cumprido a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar,
conforme o caso, o Poder Executivo Municipal poderd proceder a desapropriacdo desses
imdveis com pagamento em titulos da divida publica.

§ 19 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo do Senado Federal e serdo resgatados
no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor
real da indenizacdo e os juros legais, nos termos do art. 82 da Lei Federal n? 10.257, de 2001 -
Estatuto da Cidade.

§ 22 O valor real da indenizacao:

| - refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcao
de obras realizadas pelo Poder Publico na drea onde o mesmo se localiza apds a notificacdo de
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que trata o § 22 do art. 126 desta Lei;
Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§ 32 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 42 O Poder Executivo Municipal procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo
maximo de 5 (cinco) anos, contado a partir da sua incorporacdo ao patrimoénio publico.

§ 52 O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por
meio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido
procedimento licitatério.

§ 62 Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do paragrafo anterior as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas no art. 126 desta Lei.

CAPITULO VII
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 130. O Poder Executivo municipal podera facultar ao proprietario de area atingida pela
obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar compulsoriamente imdveis urbanos ndo edificados,
subutilizados ou ndo utilizados, a requerimento deste, o estabelecimento de consércio
imobilidrio como forma de viabilizacdo financeira do aproveitamento do imdvel.

§ 12 Considera-se consdrcio imobilidrio a forma de viabilizacdo de planos de urbanizacdo ou
edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imével e,
apos a realizacdo das obras, recebe como pagamento unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

§ 22 O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario serad correspondente
ao valor do imdvel antes da execucdo das obras, observado o disposto no § 22 do art. 129 desta
Lei.

§ 32 A proposta de consércio imobilidrio ndo suspende os prazos estipulados nos arts. 128 e
129 desta Lei, devendo o Poder Executivo expedir regulamento sobre os procedimentos acerca
da aceitacdo das propostas e viabilizacdo dos ajustes.

TITULO X

DO MAPA DE ORDENAMENTO URBANO
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Art. 131. O mapa de ordenamento urbano é constituido pelo zoneamento urbano e pela
hierarquizacdo da malha viaria do Municipio de Canoas.

Art. 132. Constituem principios basicos do mapa de ordenamento urbano as diretrizes
estratégicas estabelecidas na Parte Il desta Lei.

CAPITULO |
DA DIVISAO TERRITORIAL

Art. 133. Para fins administrativos, fiscais e de ordenamento do uso e ocupacao do solo, todo o
territdrio do Municipio de Canoas é urbano.

Pardgrafo unico. O Perimetro Urbano do Municipio de Canoas coincide com os limites do
Municipio.

Art. 134. O territério do Municipio divide-se ainda em:
| - macrozonas;

Il - zonas de uso.

Secao |

DAS MACROZONAS

Art. 135. Macrozonas sdao parcelas do territério com caracteristicas peculiares quanto a
aspectos socioecondmicos e/ou paisagisticos e ambientais.

Pardgrafo Unico. As Macrozonas estdo delimitadas no Anexo 1.1.
Art. 136. As Macrozonas dividem o territorio municipal em:

| - Macrozona Ambiental: Engloba as principais extensdes territoriais de preservacdao ambiental,
inclusive o Parque Delta do Jacui, as Varzeas do Rio dos Sinos e do Rio Gravatai;

Il - Macrozona de Producdo: Trata-se de regido da cidade voltada, especialmente, ao uso
industrial e de logistica, incluindo a Refinaria Alberto Pasqualini (REFAP), e que devera receber
infraestrutura adequada e investimentos para que seu territdrio, parcialmente alagavel, possa
atender as finalidades previstas;

lIl - Macrozona de Integracdo: Trata-se de perimetro que inclui estrutura viaria relevante para a
integracdo Leste-Oeste do territério de Canoas ao eixo metropolitano e que, recebendo
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investimento publico, tem potencial para renovacao urbana e densificacao.

IV - Macrozona Metropolitana: Trata-se de perimetro que envolve os 2 (dois) principais
sistemas de integracdo metropolitana, a BR-116 e a linha do TRENSURB, o qual merece projeto
especial que busque ampliar a permeabilidade entre as zonas leste e oeste da cidade;

V - Macrozona Institucional: Engloba as principais dreas de uso institucional do Municipio,
especialmente aquelas vinculadas a Aerondutica e aos centros universitdrios e que devido a sua
especificidade, a normatizacdo do uso e da ocupacdo do seu territério se dara através de
Regime Urbanistico especial;

VI - Macrozona de Estruturacdo Urbana: Regido majoritariamente residencial com variado grau
de miscigenacdo de usos, a ser adensada, especialmente, pela ocupac¢do dos vazios urbanos e
pela complementagao da infraestrutura existente, mantendo-se as caracteristicas diversificadas
de uso e de ocupacdo de cada parte do seu territdrio.

Secao ll
DAS ZONAS DE USO

Art. 137. Zonas de Uso sdo zonas que procuram integrar, no mesmo espaco geografico,
diferentes possibilidades de uso do solo controladas por uma varidvel ambiental ou
morfoldgica.

Pardgrafo Unico. O Regime Urbanistico serd estabelecido por zonas de uso.

Art. 138. As Zonas de Uso representam parcelas do territdrio municipal, propostas com as
mesmas caracteristicas, em funcdo de peculiaridades a serem estimuladas nas seguintes
categorias:

| - Zonas de Uso Residencial (ZUR): sdo zonas da cidade onde se estimula a vida de bairro, com
atividades complementares a habitacdo e demais atividades ndo-residenciais compativeis;

Il - Zonas de Uso Misto (ZUM): sdo zonas cuja forma de ocupacdo deve conciliar as atividades
residenciais com as de comércio, servicos e industriais, garantindo a boa convivéncia e evitando
0Ss usos incompativeis;

IIl - Zonas de Uso Comercial (ZUC): sdo zonas cuja ocupacdo estimulada é para atividades de
comércio e servigos, possibilitando-se atividades residenciais, industriais e transporte e
logistica;

IV - Zonas de Uso Industrial (ZUI): sdo zonas destinadas a abrigar as atividades produtivas do
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setor secunddrio, bem como os equipamentos voltados a logistica;

V - Zonas Especiais: sdo aquelas que requerem normas especiais de uso e ocupacao do solo
correlacionadas as caracteristicas locais, as formas de sua ocupacdo e aos seus valores
ambientais;

VI - Zonas de Producdo Agricola: sdo areas que se caracterizam pela existéncia de atividades
agricolas, comércio e servico de apoio a producdo rural, bem como por atividade industrial
relacionada a producao rural;

VIl - Zona Turistica: dreas junto ao rio dos Sinos cujas caracteristicas paisagisticas deverao ser
potencializadas, atendidas as determinacdes da legislacdo ambiental federal e estadual.

§ 12 Independentemente do zoneamento estabelecido no Anexo 1.2, nas Areas de Preservacdo
Permanente, definidas em legislacdo federal, serdo somente admitidas as atividades previstas
nessa legislagdo, mediante apresentacdo do estudo pertinente, qual seja EVU, EIV e/ou Estudo
de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto Ambiental (EIA/RIMA).

§ 22 A critério do SMGU poderdo ser admitidas atividades de suporte, em até 10% (dez por
cento) da drea do empreendimento, definidas em projeto especifico de Parque
Logistico/Industrial com area minima de 24ha, mediante aprovacdo de EIV, licencas e estudos
pertinentes necessarios, que obedecerdo ao Regime Urbanistico da Zona de Uso Misto 1
(ZUM1), em area identificada como macrozona de producdo da cidade, desde que garantidos os
padroes urbanisticos e de seguranca das areas estabelecidos neste PDUA.

Secao Il
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 139. Zonas Especiais sdo aquelas que requerem normas especiais de uso e ocupacao do
solo que sejam adequadas as caracteristicas locais, as formas de ocupacdo e aos seus valores
ambientais, classificando-se em:

a) Zonas Especiais de Interesse Institucional (ZEll);

b) Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC);

c) Zonas Especiais de Interesse do Ambiente Natural (ZEIAN);
d) Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

e) Zona Especial de Interesse Tecnoldgico (ZEIT).
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SUBSECAO |
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE INSTITUCIONAL (ZEII)

Art. 140. Zonas Especiais de Interesse Institucional (ZEll) sdo areas especialmente destinadas a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios.

§ 19 Equipamentos urbanos sdo os de abastecimento de d4gua, de coleta de esgotos, de
abastecimento de energia elétrica, de coleta de dguas pluviais, de telefonia, de gas canalizado e
demais relacionados a infraestrutura urbana.

§ 29 Equipamentos comunitdrios sdo os equipamentos de educacdo, cultura, saude, lazer e
similares, destinados a fins comunitdrios e administrativos tais como: Universidades, Hospitais,
Corpo de Bombeiros, Centrais de Abastecimento, Porto Seco, Centro Esportivo, Estacdo
Rodoviaria, aerodromos, cemitérios, dentre outros.

§ 39 Devido as suas peculiaridades, os equipamentos urbanos e comunitarios poderdo, a
critério do SMGU, ocupar quarteirdo maior do que os padrdes estabelecidos por esta Lei.

Pardgrafo uUnico. As atividades de suporte junto aos equipamentos comunitdrios sdo permitidas.
SUBSECAO II
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE CULTURAL (ZEIC)

Art. 141. Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) sdo zonas que apresentam ocorréncia de
patrimonio cultural, imdveis ou locais, representativo da histéria e/ou cultura da cidade, o qual
deve ser preservado a fim de evitar a perda ou o desaparecimento da meméria coletiva e das
caracteristicas e que lhes conferem peculiaridade.

§ 12 A preservacao dos imdveis ou locais de interesse cultural far-se-a pela definicdo de Regime
Urbanistico especifico, com o uso de instrumentos urbanisticos como o inventdrio e o
tombamento.

§ 22 A identificacdo dos imdveis ou locais que constituem o Patrimonio Cultural sera objeto de
estudos especificos baseados no Inventario do Patrimonio Cultural, observados o seu valor
histérico, sua excepcionalidade, seus valores de representatividade, de referéncia,
arquitetonicos e simbdlicos, as praticas culturais, as tradicdes e herancas, as suas relacées
fisicas e culturais com o entorno e a necessidade de manutencdo de ambientacdo peculiar.

§ 32 Na auséncia de Regime Urbanistico especifico para as ZEIC, o uso e a ocupacdo do solo
serdo autorizados desde que demonstradas as condicGes desejaveis de preservacdo, e com
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base no Regime Urbanistico do entorno urbano.

§ 42 Lei especifica regulamentara o Inventario do Patrimonio Cultural, estabelecendo conceitos,
conteudos, critérios de selecdo, caracteristicas, vigéncia, formas de protecdo e de incentivo.

§ 52 As ZEIC poderdo ser alteradas, acrescentadas ou suprimidas desta Lei, com base no
Inventario do Patrimonio Cultural do Municipio.

§ 62 Com vistas a preservacao dos imdveis ou locais que constituem o Patrimonio Cultural,
aplicam-se normas especificas para licenciamento de veiculos de publicidade.

§ 72 Nas ZEIC serd permitido o uso dos instrumentos urbanisticos previsto na Parte Il deste
PDUA.

Art. 142. As ZEIC s3o constituidas por dois tipos de areas:

| - Areas de Preservacdo Cultural (APC) edificacBes ou dreas que abrigam os bens de interesse
histdrico-cultural;

Il - Areas de Ambiéncia Cultural (AAC) dreas que contornam os bens de interesse histdrico-
cultural.

§ 12 Os imdveis ou locais que conformam as APC deverdo ser preservados em sua totalidade
ndo sendo permitido acréscimos, novas construcdes, demolicbes ou qualquer tipo de
intervengdo sem o respectivo EVU.

§ 22 Os imdveis ou locais situados nas AAC sdo considerados elementos de compatibilizacdo e
deverdo observar normas especificas, conforme cada caso.

§ 32 O Regime Urbanistico dessas areas esta delimitado pelo Anexo 8 desta Lei.

Art. 143. Quando se tratar de Areas de Preservacdo Cultural, o SMGU podera autorizar a
transferéncia do potencial construtivo, correspondente a drea ocupada pelo prédio de
interesse da preservacdo, mediante o compromisso de manutencdo do patriménio, nos termos
dos arts. 123 a 125 da Parte Il desta Lei, para as areas previstas no Anexo 8.

Art. 144. As ZEIC estdo identificadas no Anexo 8.
SUBSECAO Il
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTE NATURAL (ZEIAN)

Art. 145. Zonas Especiais de Interesse Ambiente Natural (ZEIAN) sdo zonas que apresentam
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ocorréncia de patrimoénio natural significativo, compreendendo:
| - Areas de Preservacdo Permanente (APP);

Il - Unidades de Conservacao;

Il - Fragmentos Vegetais Nativos.

Art. 146. As APP sdo dareas protegidas, cobertas ou ndo por vegetacdao nativa, com a funcao
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar
das popula¢des humanas;

§ 19 As restricdes de uso e as condicGes para o manejo de APP estdo dispostas na Lei Federal n?
12.651, 25 de maio de 2012, ou outra norma que vier a substituir, alterar ou complementar.

§ 22 A presente Lei adotara, automaticamente, novos parametros e defini¢cdes relativos as APP,
gue venham a ser estabelecidos através de normas federais ou estaduais.

Art. 147. As Unidades de Conservacdo sdo espacos territoriais e seus recursos ambientais,
incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituidas
pelo Poder Publico, com objetivo de conservacao e limites definidos, sob regime especial de
administracdo, ao qual se aplicam garantias adequadas de protecao.

§ 19 Critérios e normas para a criacdo, implantacdo e gestdo das Unidades de Conservacao,
bem como definicdo das categorias e restricdes de uso, estdo dispostas na Lei Federal n2 9.985,
de 18 de julho de 2000.

§ 22 A presente Lei adotard, automaticamente, novos pardmetros e definicGes relativos as
Unidades de Conservacdo, que venham a ser estabelecidos através de normas federais ou
estaduais.

Art. 148. Os Fragmentos Vegetais Nativos sdo formacgdes vegetais compostas,
preponderantemente, por espécies nativas, de reconhecida importancia ecoldgica e paisagistica
cujo manejo podera ser efetuado desde que em conformidade com a Lei Federal n? 11.428, de
22 de dezembro 2006.

§ 12 A avaliacdo dos estdgios sucessionais, os quais, determinardo os critérios para o manejo
conforme a Lei Federal n? 11.428, de 2006 deverd ser efetuada com base na Resolugdo
CONAMA n2 33/1994, ou outra que vier substitui-la, altera-la ou complementa-la.

§ 22 A presente Lei adotard, automaticamente, novos pardametros e definicdes relativos a
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utilizacdo e a protecdo do Bioma Mata Atlantica, que venham a ser publicados através de
normas federais ou estaduais.

Art. 149. As ZEIAN se classificam em:

| - Zonas de Protecdo do Ambiente Natural (ZPAN);
Il - Zonas de Transicdo Ambiental (ZTA);

Il - Parques Urbanos e Naturais.

Art. 150. ZPAN compreende as APP, as Unidades de Conservacdo e os fragmentos vegetais
nativos de modo que quaisquer intervencdes nestas areas devem ser submetidos ao EVU e ao
licenciamento ambiental nos termos da legislacdo vigente.

§ 12 O EVU devera compreender o inventdrio do meio fisico e bidtico e a proposta de ocupacao
do solo, sendo que para sua elaboracdo serdo observados o Regime Urbanistico e os principios
estabelecidos pela legislagdo vigente.

§ 22 No territério de Canoas ha 2 (duas) Unidades de Conservacdo estaduais conforme o
Sistema Estadual de Unidades de Conservacdo (SEUC), sendo que:

| - considera-se como Unidade de Conservacao do grupo de Protecdo Integral a area delimitada
pelo Parque Estadual Delta do Jacui, conforme limites estabelecidos pela legislagdo vigente.

Il - considera-se como Unidade de Conservacao do grupo de Uso Sustentavel, a area delimitada
pela APA Estadual Delta do Jacui conforme limites estabelecidos pela legislacdo vigente.

§ 32 A construcdo, instalacdo, ampliacdo, reforma, recuperacdo, alteracdo, operacdo e
desativacdo de empreendimentos cujas atividades utilizem recursos ambientais ou sejam
consideradas efetivas ou potencialmente poluidoras, bem como capazes, sob qualquer forma,
de causar degradacdo ambiental, quando localizados em até 10km (dez quildmetros) do limite
das Unidades de Conservacao citadas neste artigo, deverdo possuir prévia autorizacdao de seus
6rgaos administradores.

§ 42 A criacdo de novas Unidades de Conservacdo no Municipio de Canoas submeterd estas
novas areas as mesmas condicoes e restricdes dispostas neste artigo.

Art. 151. ZTA sdo zonas com a func¢do de perpetuar a biota, bem como de areas de alagamento
dos mananciais hidricos e preservacdao da mata ciliar existente.

§ 12 As ZTA ndo podem ser ocupadas por nenhuma atividade que as descaracterize ou degrade
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de qualquer forma o meio ambiente na qual estdo inseridas.

§ 22 Qualquer atividade a ser implantada nessas areas deverd apresentar EIA que regrard a
maxima interferéncia humana permitida na mesma.

Art. 152. Parque Natural sdo dreas publicas, podendo possuir algum equipamento recreacional
de uso pouco intensivo, podendo ser federais, estaduais ou municipais.

Art. 153. Parque Urbano, campo de jogos e zona esportiva sdo dreas publicas destinadas a
utilizacdo para objetivos educacionais, esportivos, de eventos, de lazer e recreacao, com funcao
ecoldgica, estética e de lazer, com uma extensao maior que as pragas e jardins publicos.

SUBSECAO IV
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

Art. 154. Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo aquelas destinadas a producdo e a
manutencdo de HIS, com destinacdo especifica, normas prdprias de uso e ocupacdo do solo,
compreendendo as seguintes situacdes:

| - ZEIS I: loteamentos irregulares ou clandestinos e assentamentos autoproduzidos por
populacdo de baixa renda em dreas publicas, em que haja interesse publico em promover a
recuperacao urbanistica e ambiental, a regularizacdo fundidria, e a manutencdo de HIS,
incluindo equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servicos e comércio de carater
local, aplicando-se, nestas areas, dentre outros instrumentos, a regularizacdo fundidria, a
concessao do direito real de uso, contrato de compra e venda, concessao de uso especial para
fins de moradia;

Il - ZEIS 1I: loteamentos irregulares ou clandestinos e assentamentos autoproduzidos por
populacdo de baixa renda em areas privadas em que haja interesse publico em promover a
recuperacao urbanistica e ambiental, a regularizacdo fundidria, a manutencdo de HIS, incluindo
equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servicos e comércio de carater local
aplicando-se, nestas areas, dentre outros instrumentos, o usucapido especial de imovel urbano,
nos termos da legislacdo vigente;

Il - ZEIS Ill: imoveis vazios, ndo-edificados ou subutilizados, localizados na Zona de Urbanizacao
Prioritdria, que venham a ser destinados a reassentamentos e implantacdo de HIS com
interveniéncia do Poder Publico;

§ 12 Na promocdo de programas ou projetos habitacionais destinados a baixa renda, poderdo
ser adotados padrdes urbanisticos compativeis com a realidade das pessoas de baixa renda
desde que garantida a habitabilidade das areas, observando o modelo de estruturacdo
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estabelecido nesta Lei.

§ 22 Consideram-se condi¢des de habitabilidade o atendimento a padrdes de qualidade de vida
e o0 equacionamento dos equipamentos urbanos e comunitdrios, circulacdo e transporte,
limpeza urbana e seguranca, conforme regulamentacao especifica.

SUBSECAO V
DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE TECNOLOGICO (ZEIT)

Art. 155. A Zona Especial de Interesse Tecnoldgico (ZEIT) destina-se a ser um ponto de
convergéncia entre a base de ciéncia e tecnologia e a base empresarial, construindo um
ambiente de inovagdo, competitividade e interacdo universidade-empresa, incorporando o viés
tecnolégico e cientifico, ambiental, publico, social-comunitario, de conhecimento e servicos,
compreendendo as seguintes situacdes:

| - setor institucional: destina-se a abrigar equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - setor de comércio/servigos/residencial: destina-se a receber atividades de comércio,
servicos e de suporte tanto ao complexo tecnoldgico e de inovacdo quanto as dreas vizinhas
(hotéis, bancos, academias, gastronomia, residéncia);

Il - setor tecnoldgico/empresarial 1: destina-se a abrigar empresas dos ramos tecnolégico-
empresarial;

IV - setor tecnoldgico/empresarial 2: destina-se a abrigar empresas dos ramos tecnoldégico e
empresarial e deverd estar localizado na faixa de transicao entre a ocupacao urbana e o parque
ambiental, prevendo menor densidade de ocupacdo e maior permeabilidade do solo;

V - setor industrial 1: destina-se a abrigar, predominantemente, o uso industrial;

VI - setor industrial 2: destina-se a abrigar, predominantemente, o uso industrial e devera estar
localizado na faixa de transicdo, entre a ocupacdo urbana e o parque ambiental, prevendo
menor densidade de ocupacdo e maior permeabilidade do solo.

§ 19 Para os setores tecnoldgico/empresarial 1 e 2, e industrial 1 e 2, as atividades permitidas
sdo as relacionadas com:

| - tecnologia da informacao;

Il - novas tecnologias para maquinas e equipamentos;

Este texto ndo substitui o original publicado na Imprensa Oficial do Municipio de Canoas



ESTADO DO RIO
GRANDE DO
SUL
MUNICIPIO DE
CANOAS

Il - solucdes de logistica e para transporte intermodal;

IV - solugdes em biotecnologia;

V - solugbes para a transicdo para uma economia verde;

VI - tecnologias voltadas para avidnica (eletronica a bordo de avides); e
VIl - solugdes de engenharia naval.

§ 22 Considerando as caracteristicas tracadas para o Parque Canoas de Inovacdo (PCl) como um
local organizado para receber centros de exceléncia de Pesquisa e Desenvolvimento (P&D -
empresas de base tecnoldgica e de servicos), as areas de atuacdo do PCl serdo aquelas que
envolverem os setores econémicos e tecnoldgicos estratégicos para Canoas e para o Estado,
com destaque para a biotecnologia - com énfase em ciéncias da vida (life sciences); de saude e
alimentos, o meio-ambiente - com énfase para as questdes voltadas para a dgua (despoluicdo);
a preservacdao ambiental - tendo em vista o ecossistema que envolve o PCl; para as energias
alternativas e renovaveis e para o setor eletrometalmecénico.

§ 32 Da area total ocupada pela ZEIT, fica estimado o percentual de 40% (quarenta por cento)
destinado para dareas verdes, de preservacao permanente, sistema viario e Setor Institucional.

§ 42 O percentual restante devera ser distribuido da seguinte forma:

a) Setor de Comércio/Servigos/Residencial: mais ou menos, 6% (seis por cento);

b) Setor Tecnoldgico/Empresarial: mais ou menos, 1,31% (um e trinta e um por cento);
c) Setor Tecnoldgico/Empresarial 2: mais ou menos, 7% (sete por cento);

d) Setor Industrial 1: mais ou menos, 12% (doze por cento);

e) Setor Industrial 2: mais ou menos, 4% (quatro por cento).

§ 52 Os indices relativos a ocupacao dos lotes para os setores, acima sdo descritos no Anexo
5.1.

§ 62 Deverdo ser consideradas, nesta Zona Especial de Interesse Tecnolégico e de Inovacgao:
a) diretrizes de sustentabilidade ambiental na escala do desenho urbano e da arquitetura;

b) o emprego de materiais e processos construtivos que minimizem o impacto ambiental dos
projetos a serem implantados, observando a relacdo do edificio com o seu entorno;
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c) a escolha integrada de produtos, sistemas e processos construtivos;

d) canteiro de obras com baixo impacto ambiental;

e) uso inteligente e eficiente da agua e da energia;

f) energias limpas e renovaveis;

g) qualidade ambiental da construcdo (ar, iluminacdo, isolacdo, umidade, temperatura);

h) adocdo de tecnologias e estratégias inovadoras para melhorar o desempenho da edificacdo.
CAPITULO Il

DA MALHA VIARIA

Art. 156. Malha viaria é o conjunto de vias classificadas e hierarquizadas de acordo com
critérios funcionais, observados os padrdes urbanisticos estabelecidos no Anexo 2.

Pardgrafo unico. A malha vidria devera permitir a circulacdo e o transporte na cidade,
atendendo as distintas necessidades da populacao e das atividades econdmicas do Municipio.

Secao |
DA HIERARQUIA DA MALHA VIARIA

Art. 157. A hierarquizagdo e os parametros urbanisticos para as vias urbanas estao
estabelecidos no Anexo 7.

Pardgrafo Unico. Os parametros urbanisticos referidos devem ser aplicados para as novas vias
do Municipio, resultantes de parcelamentos do solo ou de outras obras de complementacdo do
tracado vidrio, ndo incidindo sobre vias locais consolidadas, sem previsdo de ampliacdo,
permanecendo estas com o gabarito atual, inclusive com passeios assimétricos.

Art. 158. A malha viaria é classificada de acordo com a sua fungdao em:
| - vias de transigdo (V1);

Il - vias perimetrais (V2);

1l - vias arteriais (V3);

IV - vias coletoras (V4);
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V - vias locais (V5);

VI - vias de acesso ao lote (V6);

VII - vias exclusivas de pedestre (V7);
VIII - ciclovias.

§ 12 As principais caracteristicas a considerar na definicdo das fun¢des das vias s3ao a
acessibilidade, a fluidez e a ocupagao lindeira.

§ 292 As caracteristicas funcionais, geométricas, infraestruturais e paisagisticas das vias
integrantes da malha vidria observam os padrdes urbanisticos estabelecidos nos Anexos 7.

Art. 159. Vias de transicdo sdo vias municipais ou pertencentes aos sistemas rodovidrio estadual
ou federal que visam promover a fluidez intermunicipal e regional, conectando a drea urbana a
distritos e a municipios vizinhos, e ao sistema rodoviario interurbano estadual e federal, sendo
préprias para a circulacdo de transporte coletivo e de cargas pesadas e perigosas.

Art. 160. Vias perimetrais, marginais ou ndo, sao vias que compdem os anéis vidrios Norte e Sul,
conformando e estruturando o perimetro de circulacdo urbana, sendo préprias para a
circulacdo de transporte coletivo e de cargas pesadas e perigosas.

Art. 161. Vias arteriais tém alto nivel de fluidez e sdo inseridas na area urbana, formando uma
malha continua que promove a circulacdo de longa distancia, interligando bairros e areas
distantes, sendo projetadas para conduzir volumes de trafego elevados.

Pardgrafo Unico. Devido as suas caracteristicas, as vias arteriais tém baixo nivel de
acessibilidade aos lotes lindeiros e na medida em que conduzem os trafegos de carga e de
passagem de longa distancia, preservam o sistema vidrio da area urbana central, sendo préprias
para a circulacdo de transporte coletivo e de cargas fracionadas.

Art. 162. Vias coletoras sdo as que recebem e distribuem o trafego entre as vias locais e as
arteriais, apresentando equilibrio entre fluidez e acessibilidade, possibilitando a integracdo com
as atividades urbanas, sendo préprias para a circulacdo de transporte coletivo e de cargas
fracionadas.

Paragrafo Unico. A via coletora tem a fungao de:
| - atender ao trafego intra-bairros, convergindo para o sistema arterial;

Il - interligar centros geradores de trafego de menor vulto, ndo servidos pelo sistema arterial;
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Il - conectar o sistema viario local ao sistema viario arterial.

Art. 163. Via local é via integrante do sistema local que tem a fung¢do de prover alto nivel de
acessibilidade aos lotes lindeiros, restringindo a fluidez da via de modo a preserva-la de
elevados niveis de trafego, sendo proprias para o transporte coletivo de baixa demanda e de
cargas leves.

Art. 164. Via de acesso ao lote é a via interna ao quarteirdo estruturador com funcao exclusiva
de acesso ao lote.

Art. 165. Vias exclusivas de pedestre sdo logradouros publicos com caracteristicas
infraestruturais e paisagisticas préprias de espacos abertos exclusivos aos pedestres.

Art. 166. Ciclovias sdo vias com caracteristicas geométricas e infraestruturais préprias ao uso de
bicicletas.

Secao ll
DAS CALCADAS

Art. 167. As calcadas sdo parte do logradouro destinado ao transito ou circulagdo exclusiva de
pedestres, devendo ser acessivel a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme
legislacdo vigente.

Art. 168. A pavimentacdo e a conservacao da calcada deverdo ser executadas pelo proprietario
ou possuidor do imével fronteiro a ele, conforme estabelecido no Decreto Executivo
regulamentador da padronizacdo das cal¢adas e instalacdo de mobilidrio urbano no Municipio
de Canoas.

Secao Il
DO MOBILIARIO URBANO

Art. 169. Mobilidrio urbano sdo todos os objetos, elementos e pequenas construcdes
integrantes da paisagem urbana, de natureza utilitaria ou ndo, implantados, mediante
autorizacdo do Poder Publico, em espacos publicos e privados.

Pardgrafo unico. A colocacdo de qualquer elemento no espaco publico devera ser autorizada
pelos 6rgaos competentes da administragdo municipal, e obedecerd a critérios estabelecidos
em regulamentacdo proépria.

Secao IV
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DA ACESSIBILIDADE UNIVERSAL
Art. 170. Para os fins de acessibilidade, considera-se:

| - acessibilidade: condicdo para utilizacdo, com seguranca e autonomia, total ou assistida, dos
espacos, mobilidrios e equipamentos urbanos, das edificacdes, dos servicos de transporte e dos
dispositivos, sistemas e meios de comunicacdo e informacdo, por pessoa com deficiéncia ou
com mobilidade reduzida;

Il - barreiras: qualquer entrave ou obstdculo que limite ou impeca o acesso, a liberdade de
movimento, a circulacdo com seguranca e a possibilidade de as pessoas se comunicarem ou
terem acesso a informacao, classificadas em:

a) barreiras urbanisticas: as existentes nas vias publicas e nos espacos de uso publico;

b) barreiras nas edificacGes: as existentes no entorno e interior dos edificios publicos e no
entorno e nas areas internas de uso comum dos edificios privados destinados ao uso coletivo;

c) barreiras nos transportes: as existentes nos servigos de transportes.

lll - elemento da urbanizacdo: qualquer componente das obras de urbanizacdo, tais como os
referentes a pavimentacdo, ao saneamento, a distribuicdo de energia elétrica, a iluminacao
publica, ao abastecimento e a distribuicdo de dgua, ao paisagismo e os que materializam as

indica¢des do planejamento urbanistico;

IV - mobilidrio urbano: o conjunto de objetos existentes nas vias e espacos publicos,
superpostos ou adicionados aos elementos da urbanizacdo ou da edificacdo, de forma que sua
modificacdo ou translado ndo provoque alteracdes substanciais nestes elementos, tais como
semaforos, postes de sinalizacdo e similares, telefones e cabines telefénicas, fontes publicas,
lixeiras, toldos, marquises, quiosques e quaisquer outros de natureza analoga;

V - edificacbes de uso publico: aguelas administradas por entidades da administracdo publica,
direta e indireta, ou por empresas prestadoras de servicos publicos e destinadas ao publico em
geral;

VI - edificagdes de uso coletivo: aquelas destinadas as atividades de natureza comercial,
hoteleira, cultural, esportiva, financeira, turistica, recreativa, social, religiosa, educacional,
industrial e de salde, inclusive as edificacdes de prestacdo de servicos de atividades da mesma
natureza;

VIl - edificacOes de uso privado: aquelas destinadas a habitacdo, que podem ser classificadas
como unifamiliar ou multifamiliar.

Este texto ndo substitui o original publicado na Imprensa Oficial do Municipio de Canoas



ESTADO DO
RIO GRANDE
DO SUL
MUNICiPIO
DE CANOAS

Art. 171. Na promocdo da acessibilidade serdo observadas as regras gerais previstas em
legislacOes federais, estaduais, complementadas pelas normas técnicas de acessibilidade da
ABNT e pelas disposicdes contidas na legislacdo do Municipio.

PARTE 1l
DO PLANO REGULADOR

Art. 172. O Plano Regulador tem por objetivo estabelecer Normas Urbanisticas e orientacdes
sobre o uso, ocupacao e transformacdo do solo em todo o territério do Municipio.

Pardgrafo Unico. O uso e a ocupacdo do solo no territdrio de Canoas serdo disciplinados através
do Regime Urbanistico, do tracado do PDUA e acompanhados através de monitoramento.

Art. 173. O Regime Urbanistico é estabelecido no Anexo 5.1 desta Lei.
TITULO |
DO REGIME URBANISTICO

Art. 174. O Regime Urbanistico é o instrumento de controle do uso e da ocupacdo do solo
definido em funcdo da disponibilidade de infraestrutura, da densidade produzida, da
convivéncia entre as distintas atividades, do impacto das edificacdes no espaco publico, da
expansao urbana e do respeito ao ambiente.

CAPITULO |
DAS NORMAS GERAIS

Art. 175. O Regime Urbanistico serd aplicado nos imdveis com frente para o logradouro publico
que o define até uma profundidade de 45,00m (quarenta e cinco metros) medida
paralelamente ao alinhamento da via publica, contados do alinhamento definitivo da via.

§ 12 O Regime Urbanistico alcancard também os terrenos situados nas vias perpendiculares
contiguas, cuja testada esteja totalmente ou parcialmente contida na faixa de 45,00m
(quarenta e cinco metros). Figura. 1.

§ 29 A critério do SMGU, a profundidade estabelecida no caput poderd ser aumentada desde
gue devidamente justificada, com vistas a compatibilizacdo com os limites dos imdveis, com o
eixo do quarteirdo existente ou para viabilizar a implantacdo de equipamentos urbanos.

§ 32 O Regime Urbanistico ndo alcancard os terrenos situados nos fundos do quarteirdo,
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mesmo que atingidos pela faixa de 45,00m (quarenta e cinco metros). Figura 1.
Art. 176. A aplicagdo do Regime Urbanistico atendera aos seguintes critérios:

| - em terreno composto por diversas matriculas o porte maximo da atividade sera aplicado
sobre o terreno resultante do somatoério das matriculas;

Il - em edificacdo constituida por mais de uma economia ndo residencial, o porte maximo da
atividade serd aplicado sobre o somatério das areas das economias ndo residenciais existentes,
ressalvado o disposto no § 22 do art. 185 deste PDUA;

lll - em terrenos abrangidos por Regime Urbanistico diverso, os indicadores urbanisticos serdo
aplicados da seguinte forma:

a) o indice de Aproveitamento (IA), a Quota Ideal de Terreno por Economia (Ql) e a Taxa de
Ocupacdo (TO) serdo calculados sobre as respectivas faixas de incidéncias do zoneamento de
uso e distribuidos, no projeto, sobre a totalidade do terreno;

b) a atividade e a altura poderdo, mediante andlise da Comissdo de Controle Urbanistico, serem
estendidas para todo o terreno, desde que a extensdo ndo acarrete prejuizo aos imdveis
lindeiros.

Art. 177. Somente serdo admitidas as edificacbes e o parcelamento do solo em imdveis
registrados no Registro de Imdveis e que tenham frente para via integrante da malha viaria
oficial do Municipio, e a instalacdo de atividades em prédio regular, prédio aprovado e
vistoriado para o qual foi emitida a Carta de Habitacao.

§ 12 Os terrenos registrados no Registro de Iméveis que ndo atendam aos padrdes urbanisticos
do parcelamento do solo serdo considerados edificdveis, desde que tenham frente para via
integrante da malha viaria oficial do Municipio ou cursos d*agua navegdaveis.

§ 292 As edificacdes de frente para cursos d dgua navegaveis ndo deverdo obstruir o acesso e a
livre circulacdo de pessoas as margens dos rios.

§ 32 As edificacOes de frente para os cursos de dgua navegaveis deverdo observar a legislacdo
ambiental vigente.

§ 42 Com excecdo de construcdes para atividades rurais e das construcdes permitidas para a
orla dos rios dos Sinos e Gravatai, todas as edificacbes deverdo se localizar em dareas nao
inundaveis.

§ 52 Nas areas ndo protegidas das cheias e inundacdes, conforme estabelecido no § 292 do art.
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230 deste PDUA, serdo permitidas edificacdes ndo residenciais com area mdaxima de 2.000,00
m? (dois mil metros quadrados) desde que:

| - a parcela do terreno onde se localize a construcdo seja aterrada até a cota de 4,50m (quatro
metros e cinquenta centimetros) ou de 3,00m (trés metros) na area de transicdo, positiva em
relacdo ao sistema oficial de referéncia de nivel do Municipio, conforme Anexos 9.5 e 9.6;

Il - o interessado assuma a responsabilidade de solucdo para o fornecimento de dgua, energia
elétrica, acesso, drenagem e esgoto cloacal, desde que a solucdo seja aceita pelo 6rgao técnico
competente do Municipio, e ndo acarrete prejuizo aos imoveis lindeiros;

lll - no caso de construcdes industriais, os interessados se responsabilizem pela solucdo de
coleta e tratamento de seus efluentes, desde que, a solucdo seja aceita pelo érgdo técnico
competente do Municipio;

§ 62 Ficam liberadas da drea maxima de construcdo estabelecida no § 52 as construcdes de orla,
cujas atividades se destinem a entretenimento e lazer ou tenham carater fluvial, tais como:
portos, clubes nauticos, atividades econdmicas vinculadas ao rio e atividades rurais.

§ 72 Para o caso de areas nao protegidas o municipio solicitard estudos complementares para
avaliacdo das solucdes de drenagem pluvial, e cota de implantacdo do empreendimento;

Art. 178. De forma geral, somente serd permitida a edificacdo em terreno com face e area igual
ou inferior a um quarteirao.

§ 12 A critério do SMGU, em despacho fundamentado, o limite previsto no caput podera ser
aumentado no caso de equipamentos urbanos e comunitarios de grande porte, tais como,
complexos hospitalares, campi universitarios, centro administrativo, shoppings centers, de
acordo com o estabelecido no paragrafo Unico do art. 229 desta Lei.

§ 22 Os empreendimentos a serem edificados em imdveis com testada e/ou area superior aos
padroes estabelecidos nesta Lei para o quarteirdo estruturador e que ndo tenham origem em
loteamento, deverdo apresentar estudo prévio a aprovacdo do projeto EVU ou EIV e serdo
analisados pelo SMGU em especial quanto a estruturagdo vidria.

§ 392 Sempre que os empreendimentos constituirem impedimento a mobilidade urbana e
prejuizos aos servicos e equipamentos publicos urbanos, a critério do SMGU, em despacho
fundamentado, poderd o Municipio exigir do empreendedor medidas mitigadoras e
compensatdrias.

§ 49 Através de requerimento do interessado, o processo serd remetido ao CMDU para opinar
sobre a aplicacdo do previsto nos §§ 12 e 32,
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Art. 179. As edificacGes observardao, quanto a aplicacdo do IA, da TO e da Ql, os valores
estabelecidos no Anexo 5.1 nos terrenos com qualquer area, quando oriundos de parcelamento
do solo para fins urbanos e que tenha contribuido com areas para equipamentos publicos
comunitarios.

Art. 180. Na aprovacdo e licenciamento de projetos de edificacdo e de parcelamento do solo
devem ser observadas as limitacGes especificas relativas ao subsolo, a superficie e ao espaco
aéreo previstas pelo PDUA ou por legislacdes especificas municipais, estaduais e federais.

Art. 181. As limitacdes referidas no art. 180 desta Lei podem se constituir de previsGes de
tracado do PDUA, servidoes administrativas, dreas ndo edificdveis ou outras restricdes
urbanisticas ou de utilidade publica ao uso do solo.

Pardgrafo Unico. A limitacdo tem como obijetivo:

| - a preservacao do ambiente e do equilibrio ecoldgico;

Il - o funcionamento e ampliacdo das infraestruturas e equipamentos;

Il - a execugdo das infraestruturas programadas ou em projeto.

Art. 182. Dentre as limita¢des a que se refere o art. 180 desta Lei destacam-se:

| - a identificacdo e protecao das APP e vegetacdo imunes ao corte;

Il - equipamentos urbanos e comunitdrios (pracgas, parques, escolas) existentes e projetados;
Il - rede viaria existente e projetada;

IV - emissdrios e coletores sob gestdo publica (redes de drenagem pluvial e de esgotamento
sanitario);

V - fossas sépticas e filtros de uso coletivo sob gestdo publica;
VI - estacOes de tratamento de esgoto;

VIl - adutoras e distribuidoras sob gestdo publica;

VIl - captagdes, reservagdo e Estacdes de Tratamento de Agua;
IX - linhas elétricas de alta tensao;

X - dutovias;
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Xl - instalacdes de coleta e tratamento de lixo residuos;

XIl - outras instalacdes ou redes, enterradas ou ndo, sob gestdo publica;

XIlI - estradas municipais, estaduais e federais;

XIV - aerédromos;

XV - espagos destinados ao tratamento e disposi¢ao do lixo domiciliar e industrial.

Art. 183. O parcelamento do solo, a edificacdo e o desenvolvimento de atividades mesmo que
descobertas junto a rede viaria federal e estadual e rede ferrovidria deverdo obedecer as
normas estabelecidas pelos 6rgdaos competentes e observar a drea ndo edificavel de 15,00m
(quinze metros) determinada na Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

CAPITULO Il
DAS DENSIDADES

Art. 184. O Municipio acompanhara o desenvolvimento da cidade através do controle da
densidade nas Macrozonas, com o objetivo de avaliar, implantar e manter os equipamentos
urbanos e comunitarios adequados ao desenvolvimento e bem-estar da populacdo e das
atividades economicas ali instaladas.

§ 12 Densidade é a relacdo que indica a intensidade do uso e ocupacdo do solo expressa pelo
nuimero de habitantes por hectare e apresenta duas variaveis:

| - densidade habitacional: calculada através do nimero de habitantes fixos por hectare, a fim
de controlar o uso dos equipamentos urbanos e comunitdrios;

Il - densidade populacional: calculada através do numero total de habitantes por hectare,
residentes ou ndo, a fim de controlar o uso da infraestrutura urbana e dos servigos publicos.

§ 22 A densidade pode ser expressa também pelo nimero de economias por hectare e pelo
metro quadrado de drea construida por hectare.

CAPITULO Il
DAS ATIVIDADES

Art. 185. As atividades sdo classificadas a partir de uma analise dos seus incOmodos e impactos
urbanos ambientais, os quais englobam os reflexos sobre o meio ambiente, a infraestrutura
basica, a estrutura urbana e contexto urbano geral, segundo a zona de uso onde serdo
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instaladas.

§ 12 O Anexo desta Lei define as categorias das atividades, sua classificacdo quanto ao porte, ao
impacto urbano e ambiental e tipo de atividade (Anexo 4.1), as permissGes de localizagdo em
cada zona de uso (Anexo 4.2), as atividades potencialmente causadoras de incbmodos sujeitas
a apresentacdo de EVU (Anexo 4.3), as atividades potencialmente causadoras de impactos
sujeitas a apresentacdo de EIV (Anexo 4.4), os padrdes especificos para a comercializacdo de
GLP (Anexo 4.5)

§ 22 O porte da atividade representa o somatério de todas as dreas das economias nao
residenciais no terreno, excetuadas as garagens comerciais, estacionamentos e atividades de
transporte, que terdo seu porte estabelecido por nimero de veiculos.

§ 32 Em caso de duvida quanto a classificacdo de atividades o enquadramento sera feito pela
Comissao de Controle Urbanistico.

Art. 186. Considera-se para efeito desta Lei:

| - Incomodo: é o estado de desacordo ou de desconforto que uma atividade pode gerar a uma
vizinhanga, pela perda de privacidade, aumento do numero de construgdes, do niumero de
habitantes, da quantidade de veiculos, da qualidade ambiental;

Il - Impacto: é a repercussdo significativa, positiva ou negativa, que uma atividade pode
ocasionar no ambiente urbano, na estrutura urbana ou na infraestrutura basica da cidade,
bairro ou regiao.

Art. 187. Considera-se, para efeito desta Lei:

| - Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacdo
publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de dgua potavel e de energia elétrica
publica e domiciliar; e as vias de circulacdo pavimentadas ou nao;

Il - Estrutura urbana: terrenos, edificacGes e suas atividades, vias de circulacdo, equipamentos
comunitarios;

Il - Ambiente urbano: condicdes resultantes do impacto da atividade humana sobre a
infraestrutura bdsica e sobre a estrutura urbana nos aspectos relacionados a poluicdo, a
ventilacdo e insolagdo urbana, ao solo, ao ar e a agua.

Art. 188. A distribuigdo das atividades nas zonas de uso da-se mediante sua classificagao em:

| - atividades de baixo impacto urbano ambiental;
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Il - atividades de médio baixo impacto urbano ambiental;

Il - atividades de médio impacto urbano ambiental;

IV - atividades de alto impacto urbano ambiental;

V - atividades industriais de baixo impacto urbano ambiental;
VI - atividades industriais de médio baixo impacto urbano ambiental;
VIl - atividades industriais de médio impacto urbano ambiental;
VIII - atividades industriais de alto impacto urbano ambiental;
IX - atividades especiais;

X - atividades rurais;

XI - atividade vinculada a habitacdo;

Xl - atividade de escritério;

XIll - atividade ponto de referéncia.

§ 12 Consideram-se atividades de baixo impacto urbano ambiental as atividades de pequeno
porte e que provocam baixos incbmodos e impactos sobre a infraestrutura basica, estrutura e
ambiente urbano, operando sem causar transtornos ao entorno, especialmente a atividade
residencial.

§ 29 Consideram-se atividades industriais de baixo impacto urbano ambiental as que
apresentem baixo potencial poluidor, ou seja, auséncia ou quantidade desprezivel de poluentes
do ar, da dgua e do solo, e que sejam de pequeno porte, nos termos e parametros da legislacdo
ambiental aplicavel.

§ 32 Consideram-se atividades de médio baixo impacto urbano ambiental as atividades de porte
médio baixo e que provocam baixos incoOmodos e impactos sobre a infraestrutura basica,
estrutura e ambiente urbano, operando sem causar transtornos ao entorno, especialmente a
atividade residencial.

§ 42 Consideram-se atividades industriais de médio baixo impacto urbano ambiental as que
apresentem médio baixo potencial poluidor, ou seja, que produzem baixa poluicdo atmosférica,
efluentes liquidos industriais passiveis de lancamento em rede publica coletora de esgoto,
residuos solidos em pequena quantidade e de acordo com a legislacdo vigente e/ou que sejam
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de até médio baixo porte, nos termos e parametros da legislacdo ambiental aplicavel.

§ 59 Consideram-se atividades de médio impacto urbano ambiental as atividades de médio
porte e que provocam moderados incOmodos e impactos sobre a infraestrutura bdsica,
estrutura e ambiente urbano, operando com condicionantes para evitar transtornos ao
entorno, especialmente a atividade residencial.

§ 62 Consideram-se atividades industriais de médio impacto urbano ambiental as que
apresentam médio potencial poluidor, ou seja, que produzem moderada poluicdo atmosférica
por queima de combustiveis féssil ou odores, que produzem ou estocam residuos sélidos ou
liquidos e/ou que sejam de até médio porte, nos termos e parametros da legislacdo ambiental
aplicavel.

§ 72 Consideram-se atividades de alto impacto urbano ambiental as atividades de grande porte
e que provocam significativos incbmodos e impactos sobre a infraestrutura bdsica, estrutura e
ambiente urbano, operando com condicionantes para minimizar os transtornos ao entorno.

§ 82 Consideram-se atividades industriais de alto impacto urbano ambiental aquelas as que
apresentam alto potencial poluidor, ou seja, que produzem grande poluicdo atmosférica por
gueima de combustivel féssil ou odores, que produzem ou estocam grande quantidade de
residuos sélidos ou liquidos perigosos, que apresentam risco de emissao acidental de poluentes
capazes de provocar danos ambientais ou de saude, nos termos e parametros da legislacdo
ambiental aplicavel.

§ 92 As atividades de fabricacdo ou de servico que realizarem tratamentos de superficies, como
alteracdo através de transformacdo quimica ou eliminacdo de camadas ndo desejadas, em
gualquer etapa de sua producdo ou execucao, serao classificadas como de alto impacto urbano
ambiental, independente de seu porte.

Art. 189. As atividades previstas neste PDUA s3o classificadas nas seguintes categorias:

| - atividades especiais: sdo aquelas que, por suas caracteristicas excepcionais, terdo sua
localizacdo sempre submetida a andlise do SMGU.

Il - atividades rurais: sdo as atividades agricolas e as de apoio a producao agricola, bem como as
atividades cujas caracteristicas sejam plenamente compativeis as primeiras.

Il - atividades de pontos de referéncia: sdo as pequenas empresas ou profissionais autbnomos
gue desenvolvem suas atividades em locais varidveis, mas possuem endereco fixo como
referéncia para fins de correspondéncia e para efeito de inscricdo no Cadastro de Atividades
Econdmicas de representacdo comercial e servicos, tais como 0s servicos na construcdo civil,
servicos terceirizados, servicos de transporte;

Este texto ndo substitui o original publicado na Imprensa Oficial do Municipio de Canoas



ESTADO
DO RIO
GRANDE
DO SUL
MUNICIPIO
DE
CANOAS

IV - atividades vinculadas a habitacdo: sdo as atividades desenvolvidas no interior da moradia
tais como doceira, costureira, contador, manicure, artesdo e desde que:

a) ndo ocupem mais de 30% (trinta por cento) da area do terreno;

b) possuam no maximo 150,00 m? (cento e cinquenta metros quadrados) de area construida
garantindo sempre, no minimo, 30,00m? (trinta metros quadrados);

¢) ndo produzam incomodos ou coloquem em risco a saude, o sossego e a seguranca dos
moradores da vizinhancga.

V - atividades de escritdrio: sdo as desenvolvidas em edificacdes comerciais e que tém
unicamente cardter administrativo e/ou negocial implicando n3o existir no local
armazenamento ou producdo de produtos ou a realizacdo de quaisquer outros servicos.

§ 12 A localizagao dos pontos de referéncia ndo necessita de consulta ao zoneamento do PDUA.

§ 22 As atividades enquadradas como vinculadas a habitacdo e escritérios terdo, para fins de
enquadramento ao Anexo 4.1, o menor impacto urbano ambiental existente dentro de seu
respectivo grupo de atividades.

Secao |
DOS ESTUDOS DE VIABILIDADE URBANISTICA (EVU)

Art. 190. Estudos de Viabilidade Urbanistica (EVU) é o estudo que tem por objetivo verificar a
adequacdo da atividade ou empreendimento as diretrizes estratégicas, aos parametros e
normativas urbanisticas, com vistas a definicdo de condicionantes e medidas mitigadoras e/ou
compensatorias a serem atendidos.

§ 12 O Anexo 4.3 especifica as atividades que deverdo apresentar EVU prévio a aprovacao de
projetos ou liberacdo de alvaras e demais licencas.

§ 22 A andlise do EVU serd realizada pela Comissdo de Controle Urbanistico, que poderd
determinar a apresentacdo de estudos complementares tais como Estudo de Trafego, de
Acessibilidade e de Estacionamentos.

§ 32 O EVU serd analisado, em especial, quanto a:

| - adequacdo a estrutura urbana, em especial, quanto ao sistema vidrio, fluxos, seguranca,
sossego e saude dos habitantes;
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Il - adequacdo ao ambiente, em especial quanto a poluicdo e ruidos;
Il - adequacado a infraestrutura urbana e aos servicos publicos.

§ 42 A partir da andlise do EVU, caberd que a Comissdo de Controle Urbanistica apontar
medidas mitigadoras e ou compensatérias aos empreendimentos ou atividades quando
necessarias.

Secao ll
DOS ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Art. 191. Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV) é o estudo que tem por objetivo avaliar os
impactos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade e vida da populacdo atingida
por sua realizacdo, bem como avaliar seus efeitos positivos e negativos a partir de um conjunto
de questdes.

§ 12 O EIV serd avaliado pela Comissdo de Controle Urbanistico, submetido a parecer do CMDU
e aprovado pelo Chefe do Executivo Municipal.

§ 22 A Legislagdo ambiental aplicavel determinard a necessidade de realizagdo de EIA/RIMA, o
qual visa quantificar os impactos resultantes de um projeto sobre o meio ambiente e definir
medidas mitigadoras e/ou compensatdrias envolvendo, no minimo, questdes relacionadas a
infraestrutura, as estruturas urbanas e socioeconémica, a paisagem e ao ambiente.

Art. 192. O Anexo 4.4 especifica as atividades potencialmente produtoras de impactos, que
deverdo apresentar EIV anteriormente a aprovacdo de projetos ou liberacdo de alvards e
demais licengas.

Pardgrafo unico. Atividade potencialmente produtora de impacto é aquela que pode causar
impactos positivos ou negativos ao meio ambiente, a infraestrutura e a estrutura urbana.

Art. 193. O EIV deverd ser executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e
suas proximidades, incluindo a analise de:

| - adensamento populacional;
Il - adequagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupacdo do solo;
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IV - valorizacdo imobiliaria;

V - geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI - ventilagdo e iluminagao;

VIl - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

§ 19 Considera-se vizinhanca a populacao fixa ou flutuante de determinado setor urbano que
utiliza a infraestrutura basica disponibilizada na area de influéncia direta e indireta da atividade.

§ 22 A partir da andlise do EIV, caberd a Comissdao de Controle Urbanistico apontar medidas
mitigadoras e/ou compensatdrias ao empreendimento ou atividade.

§ 32 Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, nos termos estabelecidos na Lei
Federal n? 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade.

Secao Il
DAS ATIVIDADES E PREDIOS EXISTENTES

Art. 194. As atividades e os prédios regulares existentes anteriormente a vigéncia desta Lei sdo
classificados em:

| - atividades e prédios conformes;
Il - atividades e prédios desconformes.

Pardgrafo Unico. Consideram-se prédios existentes, para efeito desta Lei, todas as edificacdes
comprovadamente construidas e ocupadas com mais de 20 (vinte) anos, retroativo a data de
vigéncia desta Lei.

Art. 195. Atividades e prédios conformes sdo aqueles que foram aprovados, vistoriados,
receberam as respectivas Cartas de Habitacdo, anteriormente a vigéncia desta Lei, e atendem
as normas e padrdes urbanisticos nela estabelecidos, segundo as diversas zonas ambientais.

Art. 196. Atividades e prédios desconformes sdo aqueles que aprovados e licenciados
anteriormente a vigéncia desta Lei e ndo atendem, total ou parcialmente, aos padrdes
urbanisticos estabelecidos nesta Lei, segundo as diversas zonas ambientais e sdo classificados
em:

| - atividades e prédios desconformes compativeis;
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Il - atividades e prédios desconformes incompativeis.

Art. 197. Atividades e prédios desconformes compativeis sdo aqueles que embora ndo atendam
alguns dos padrGes urbanisticos desta Lei, tém dimensdes e caracteristicas de funcionamento
tais que ndo alteram substancialmente as caracteristicas desejdveis para a zona onde se
localizam.

Paragrafo Unico. Cabera a Comissao de Controle Urbanistico avaliar a compatibilidade das
atividades e prédios desconformes nos termos do caput deste artigo.

Art. 198. Nos projetos de amplia¢do das atividades e/ou dos prédios desconformes compativeis
poderdo ser admitidos aumentos de, no maximo, 15% (quinze por cento) do porte existente, a
excecdo de obras essenciais a seguranca e higiene da edificacao.

§ 12 No caso de reciclagem de uso em edificacbes existentes, a Comissdo de Controle
Urbanistico, mediante andlise de EVU, poderd autorizar adequacdo da norma ou dos padrdes
urbanisticos vigentes, desde que devidamente justificados.

§ 29 Os ajustes dos padrdes urbanisticos, em funcdo de situacdes especificas, ndo poderdo
alterar o IA e a TO previstos para o imével.

Art. 199. Atividades e prédios desconformes incompativeis sdo aqueles que além de ndo
contribuirem para a configuracdo desejdvel da zona de uso, podem acarretar prejuizos para
esta configuracao.

§ 12 Poderdo, mediante a analise de EVU, ser aprovadas obras que mudem a condicdo de
incompatibilidade para a de compatibilidade, caso em que a Comissdao de Controle Urbanistico
aprovara as condicdes e prazos para as adaptacgodes.

§ 29 Obras essenciais a seguranca e higiene destas atividades e edificacdes dispensam a
apresentacdo de EVU.

CAPITULO IV

DA EDIFICACAO

Art. 200. A edificacdo é regulada pelos seguintes indicadores urbanisticos:
| - indice de Aproveitamento (IA);

Il - Quota Ideal de Terreno por Economia (Ql);

Este texto ndo substitui o original publicado na Imprensa Oficial do Municipio de Canoas



ESTADO
DO RIO
GRANDE
DO SUL

MUNICIPIO

DE
CANOAS

Il - Taxa de Ocupacdo (TO);

IV - altura da edificacao;

V - recuo para jardim e recuos vidrios;

VI - garagens e vagas para estacionamentos.

Pardgrafo Unico. Os indicadores urbanisticos de controle da edificacdo estao estabelecidos no
Anexo 5.1.

Secao |
DO INDICE DE APROVEITAMENTO (IA)

Art. 201. O indice de Aproveitamento (IA) é um dos instrumentos de controle urbanistico da
densidade no lote.

§ 12 |A é o fator que, multiplicado pela area liquida do terreno, define a area mdaxima de
construcgao.

§ 22 Area liquida do terreno é a area nio atingida por tragado vidrio ou por equipamentos
publicos ou comunitdrios previstos pelo PDUA.

§ 32 Quando a area atingida por tracado vidrio ou por equipamentos publicos ou comunitarios
previstos pelo PDUA for repassada para o Municipio, o IA sera aplicado sobre a totalidade do
terreno.

§ 42 Na Macrozona de Integracdo, o |IA Basico é de 1,0 e pode ser ampliado até o IA Mdaximo,
mediante Outorga Onerosa do Direito de Construir.

§ 52 O IA Maximo é a soma do IA Basico acima de 1,0 e do TPC receptor previstos no Anexo 5.1.

Art. 202. Ficam isentas de computar no IA e TO as dareas construidas que se destinarem a
guarda de veiculos, aos usos condominiais e as sacadas em balanco vinculadas as areas sociais
da economia.

Pardgrafo Unico. A largura da sacada social isenta de cbmputo no IA ndo poderd ser superior a
2,00m (dois metros) contados da face externa do peitoril.

Secao ll

DA QUOTA IDEAL DE TERRENO POR ECONOMIA (Ql)
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Art. 203. A Quota ldeal de Terreno por Economia (Ql) estabelece a fracdo minima de terreno
por economia edificada nos condominios edilicios residenciais.

§ 12 O numero maximo de economias por terreno é o resultado da divisdo da area do lote ou
gleba pela Ql.

§ 22 A Ql se aplica apenas para condominios edilicios residenciais unifamiliares.
§ 32 N3o se aplica a Ql quando se tratar de apenas 2 (duas) economias residenciais no terreno.
§ 49 A Ql serd aplicada sobre a area liquida total do lote ou terreno.

§ 52 Quando a drea atingida por tracado vidrio ou por equipamentos publicos comunitarios
previstos pelo PDUA for repassada para o Municipio, a Ql serd aplicada sobre a totalidade do
terreno.

Secao Il
DA TAXA DE OCUPACAO (TO)

Art. 204. Taxa de Ocupacgdo (TO) é o instrumento de controle urbanistico da ocupacdo do solo
por construcdo e tem como objetivo preservar areas livres de construcao, valorizar a paisagem
urbana, preservar elementos naturais e criar condi¢cdes de aeracdo e insolacdo urbana.

§ 12 TO é o percentual maximo da drea liquida do terreno que pode ser ocupado pelas
construgoes.

§ 29 Nas construcdes com mais de um pavimento, a TO serd definida pela maior projecdo da
construgao sobre o terreno.

Art. 205. No calculo da projecdo mdaxima de ocupacdo do solo ndo serdo computadas:
| - as marquises;
Il - os beirais e as abas exigidas pela legislacdo de protecdo contra incéndios;

lll - as areas construidas nos subsolos, conforme estabelecido no paragrafo Unico do art. 211
desta Lei, desde que ndo ocupem a drea do recuo de frente obrigatério ou do recuo para
jardim;

IV - as sacadas em balanco.

Secao IV
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DA ALTURA DA EDIFICACAO

Art. 206. O controle da altura das edificacdes tem por objetivo:

| - preservar as caracteristicas das zonas de uso, quanto ao aspecto volumétrico das edificacdes;
Il - criar condicdes adequadas de insolacdo e aeracdo urbana;

Il - criar condicdes adequadas de privacidade nas relacdes de vizinhanca.

Art. 207. A volumetria das edificacOes é determinada a partir dos seguintes elementos:

| - altura maxima da edificacdo;

Il - altura maxima da base da edificacao;

Il - altura maxima da edificacdo na divisa;

IV - afastamentos das divisas do imdvel.

§ 19 Altura maxima da edificacdo é a distancia vertical maxima da edificacdo permitida por zona
de uso; (Figura 2).

§ 29 Altura da base da edificacdo é altura maxima permitida nas divisas do terreno, a partir da
qual serdo aplicados os afastamentos laterais e de fundos estabelecidos; (Figura 2).

§ 32 Altura méaxima da edificacdo na divisa é a altura maxima permitida para a construcdo que
seja edificada apenas nas divisas do imével; (Figura 2).

§ 42 Recuos de frente, lateral e de fundos sdo os afastamentos obrigatdrios que as edificacdes
deverdo manter das divisas de frente, laterais e de fundo do imdvel. (Figura 2).

Art. 208. A altura da edificacdo sera contada a partir do nivel médio do passeio na testada que
contiver o acesso do prédio até o nivel correspondente a parte inferior da laje ou similar do
ultimo pavimento.

§ 12 A altura entre o perfil natural do terreno e o nivel correspondente a parte inferior da laje
de forro ou similar, ndo podera ser superior a 3,00m (trés metros); (Figura 3).

§ 22 Nos terrenos em declive, quando a distdncia vertical entre o nivel médio do passeio e o
perfil natural do terreno for superior a 3,00m (trés metros) a altura da edificacdo devera ser
novamente aferida; (Figura 3).
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§ 32 Nos terrenos em aclive, a altura serd contada a partir do nivel mais alto do terreno natural
desde que este nivel ndo ultrapasse em nenhum ponto a altura de 3,00m (trés metros) em
relacdo ao nivel médio do passeio. (Figura 3).

Art. 209. Afastamentos sdo as distancias minimas que uma edificacdo, com altura maior que a
permitida para a construcdo na divisa, deve observar em relacdo as divisas de frente, laterais e
de fundos do terreno.

Art. 210. As edificagbes na divisa deverdao manter o afastamento em relagdo as divisas do
terreno, da seguinte forma:

| - Afastamentos laterais e de fundos no valor de 15% (quinze por cento) da altura do prédio,
nao inferiores a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), aplicados a partir da base da
edificacdo conforme disposto no Anexo 5.1.

Art. 211. No célculo da altura mdxima da construcdo ndo serd computada:
| - construgdo em subsolo;
Il - construgao de sétao conforme definido no Cédigo de Obras.

Pardgrafo unico. Considera-se subsolo a construcdo localizada abaixo do pavimento térreo,
desde que todo o piso do pavimento se localize abaixo do perfil natural do terreno. (Figura 3 do
art. 208)

Art. 212. Serd permitido o balanco da construcdo, nas condicdes estabelecidas pelo Cédigo de
Obras, sobre:

| - o recuo de jardim ou recuo de frente de até o maximo de 1,20m (um metro e vinte
centimetros), desde que mantenha no minimo a altura de 2,60m (dois metros e sessenta
centimetros);

Il - o passeio publico desde que mantenha no minimo a altura de 3,00m (trés metros) em
relacdo a cota do passeio publico.

Secao V
DOS RECUOS DE JARDIM E VIARIO
Art. 213. Fica vedada a construcdo em areas de recuo de jardim, a excecdo de:

| - muros de arrimo;
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Il - muros nas condi¢des estabelecidas pelo Cédigo de Obras;
Il - grades e telas;

IV - escadarias e rampas de acesso, quando necessarias pela conformacdo dos terrenos (aclive
ou declive);

V - guaritas com area construida de no maximo 5% (cinco por cento) da area do recuo,
garantido um minimo de 5,00m? (cinco metros quadrados);

VI - toldos, acessos cobertos, marquises, beirais e similares;

VIl - estacionamentos descobertos;

VIl - escadas descobertas;

IX - transformadores;

X - centrais de gas com afastamento minimo de 2,00 m (dois metros) do alinhamento.

Art. 214. As edificacdes deverdo obedecer ao recuo para jardim previsto para as zonas de uso,
conforme Anexo 5.1 desta Lei.

§ 12 Podera ser isentado do recuo previsto no caput os prédios de interesse cultural quando a
preservagao assim o recomendar.

§ 22 Nos terrenos de esquina, nas zonas de uso com recuo para jardim de 4,00m (quatro
metros) o recuo é obrigatdrio nas duas testadas, sendo que numa delas poderd ser reduzido
para 2,00m (dois metros), numa distancia maxima de 30,00m (trinta metros).

§ 32 Nos terrenos de esquina, nas zonas de uso industrial com recuo frontal de 10,00m (dez
metros) o recuo é obrigatdrio nas duas testadas, sendo que numa delas podera ser reduzido
para 2,00 (dois metros), numa distancia maxima de 50,00m (cinquenta metros). (Figura 4).

Art. 215. Nos terrenos atingidos por previsdo de alargamento viario, o recuo de jardim sera
aplicado a partir do alinhamento futuro projetado.

Art. 216. Mediante apresentacdo de EVU, o recuo para ajardinamento poderd ser alterado
guando:

| - o terreno possuir patriménio ambiental - natural ou cultural - a preservar;

Il - a edificagdo for inventariada ou tombada.
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Art. 217. A aprovagao de projeto e licenciamento de edificagdo em imdvel atingido por previsao
de tracado vidrio e de equipamentos urbanos e comunitdrios, que observe a restricdo a
edificacdo na parte atingida, dar-se-a aplicando-se o Regime Urbanistico sobre:

| - a area ndo atingida pelo tracado do PDUA;

Il - a totalidade da area, mediante TPC nos termos dos arts. 123 a 125 desta Lei.
Secao VI

DAS GARAGENS E ESTACIONAMENTOS

Art. 218. Garagens e estacionamentos sdao as edificagdes e areas cobertas ou descobertas
destinadas a guarda de veiculos.

Pardgrafo Unico. Garagens e estacionamentos comerciais sdo construcdes destinadas
predominantemente a prestacdo de servicos de guarda de veiculos, sem prejuizo dos servigos
afins.

Art. 219. Excetuando-se os prédios residenciais e ndo residenciais condominiais, todas as
garagens e estacionamentos de carater rotativo, publicos e privados, deverdo prever espacos
com localizacdo privilegiada para veiculos automotores de pessoas com deficiéncia na
proporgdo estabelecida na Norma Brasileira - NBR 9050 da ABNT e demais legislagdo aplicavel.

Art. 220. Os estacionamentos publicos e privados deverdo assegurar a reserva de espagos com
localizacdo privilegiada para veiculos automotores de pessoas idosas de forma a garantir a sua
melhor comodidade, na proporcdo de 5% (cinco por cento) nos termos da legislacdo federal
vigente.

Art. 221. As edificagcGes em terrenos com testada igual ou superior a 12,00m (doze metros)
devem prover vagas para guarda de veiculos, na proporcao estabelecida no Anexo 5.2.

Art. 222. A critério do SMGU, em parecer fundamentado, podera ser reduzida ou suprimida a
exigéncia de vagas obrigatdrias para guarda de veiculos para viabilizar a reciclagem de uso para
prédios existentes.

Pardgrafo Unico. O disposto no caput ndo se aplica quando ocorrer prejuizo a funcionalidade da
atividade, em especial nas atividades de supermercado e centros comerciais.

Art. 223. Nas edificacBes previstas no Anexo 5.2 é obrigatéria:

| - a previsdo de local interno no terreno destinado a carga e descarga, nas proporc¢des
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estabelecidas;
Il - a previsdo de vagas para bicicletas, nas propor¢des estabelecidas;
Il - a previsdo de alca de acesso e de ponto de taxi.

Art. 224. Independente do estabelecido nas Zonas de Uso, o SMGU, em parecer fundamentado,
poderd vedar a edificacdo de garagens comerciais, postos de abastecimento, ou atividades
geradoras de trafego, em situacdes ou locais que possam gerar inseguranca ao transito urbano
do local.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 225. Parcelamento do solo urbano é a divisdo da terra localizada na area urbana em
unidades juridicamente independentes, com vistas a edificacdo, podendo ser na forma de
loteamento ou desmembramento, sempre mediante aprovagdao municipal.

§ 12 Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o imdvel titulado em sua totalidade.

§ 22 O parcelamento do solo observara as Zonas de Uso, os padrdes urbanisticos do Anexo 6 e
o tracado do PDUA.

Art. 226. Na implementagao do parcelamento do solo para fins urbanos devem ser observadas
as diretrizes gerais da politica urbana previstas neste PDUA, bem como as enumeradas no art.
22 da Lei Federal n2 10.257, de 2001, e os seguintes principios:

| - funcdo social da propriedade urbana e da cidade;

Il - garantia do direito a moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos assentamentos
humanos;

Il - urbanismo como funcgdo publica e respeito a ordem urbanistica;

IV - prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

V - ocupagao gradativa de vazios urbanos, evitando a dispersao urbana;

VI - recuperagao pelo Poder Publico das mais-valias urbanas decorrentes de suas agdes;

VIl - acesso universal aos bens de uso comum do povo;
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VIl - garantia do meio ambiente ecologicamente equilibrado como bem de uso comum do
povo.

Art. 227. Os parcelamentos do solo para fins urbanos devem observar os requisitos urbanisticos
e ambientais previstos nesta Lei e as exigéncias especificas estabelecidas pelas licencas do
empreendimento.

§ 19 Os parcelamentos do solo, de acordo com o estabelecido nos Anexos 4.3 e 4.4, deverdo
apresentar EVU, EIV, e, a critério do regramento do licenciamento ambiental, EIA, levando em
conta a disponibilidade e repercussao sobre o transporte publico, acesso a escola, saneamento,
condicdes fisico-ambientais e outros aspectos urbanos relevantes.

§ 22 Os empreendimentos de parcelamento do solo na parcela que Ihes compete deverao ter
na sua concepg¢do a permanéncia das condigdes hidroldgicas originais da bacia, através de
alternativas de amortecimento da vazdo pluvial, respeitando as diretrizes determinadas pelo
Plano Setorial de Drenagem Urbana.

Art. 228. Ficam estabelecidos para cada zona de uso:
| - os parametros urbanisticos de parcelamento e as modalidades de parcelamento admissiveis;

Il - diretrizes para a articulagdo do parcelamento do solo com o desenho urbano e o quarteirdo
estruturador;

Il - o sistema de dreas de lazer e institucionais.

Pardgrafo Unico. Os pardametros encontram-se definidos no Anexo 6.
Art. 229. Consideram-se, para efeito desta Lei:

| - gleba: imdvel com darea superior a 1ha (um hectare);

Il - lote: a unidade imobilidria, juridicamente independente, destinada a edificacdo resultante
de parcelamento do solo para fins urbanos;

Il - parcelamento do solo de pequeno porte para fins urbanos: o parcelamento de imdvel com
area inferior a 1ha (1 hectare);

IV - desmembramento de grande porte: o parcelamento de imdvel que resulte em glebas com
area minima de 8ha (oito hectares) e, no caso de Zonas de Uso Industrial, em gleba com érea
minima de 16ha (dezesseis hectares), destinadas a futuro loteamento;
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V - dreas destinadas ao uso publico: aquelas referentes ao sistema vidrio e a implantacdo de
equipamentos publicos comunitdrios, tais como: pracas, parques, escolas;

VI - equipamentos comunitdrios: os equipamentos de educacdo, cultura, saude, seguranca,
esporte, lazer e convivio social de carater local, incluindo as pracas como espacos de
convivéncia local;

VIl - equipamentos urbanos: sdo os de abastecimento de agua, de coleta de esgotos, de
abastecimento de energia elétrica, de coleta de dguas pluviais, de telefonia, de gas canalizado e
demais relacionados a infraestrutura urbana.

VIl - infraestrutura basica: a pavimentacdo minima das vias, os equipamentos de
abastecimento de agua potavel, de coleta de esgoto sanitdrio, de distribuicdo de energia
elétrica, de iluminacdo publica e o sistema de manejo de aguas pluviais;

IX - infraestrutura de carater complementar: pavimentacao das vias, rede de telefonia, de fibra
6tica e outras redes de comunicacdo, de gas canalizado e outros elementos ndo contemplados
na infraestrutura basica;

X - quarteirdo estruturador: é o médulo basico de estruturacdo urbana representando o
tamanho mdaximo do quarteirdo admitido por zona de uso.

Pardgrafo Unico. A dimensdo e drea do quarteirdo estruturador poderd, mediante parecer
fundamentado do SMGU, ser ampliada no caso de equipamentos urbanos ou comunitdrios,
publicos ou privados, de grande porte, que necessitam de areas com dimensGes superiores
para sua instalacdo, tais como as universidades, complexos hospitalares e culturais, nos termos
do art. 140 desta Lei.

Art. 230. Fica vedado o parcelamento do solo, para fins urbanos:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdo, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das dguas ou a protecdo contra as cheias e inundacdes;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

IIl - em terrenos ou parcelas de terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se o empreendedor apresentar solucdo técnica para a implantacdo de edificagOes
ou empreendimentos que garanta a seguranga contra deslizamentos de terra e erosao;

IV - em terrenos onde as condicdes geoldgicas e hidrolégicas ndo aconselham a edificacdo ou
sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas as providéncias necessdrias para
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garantir a estabilidade geoldgica e geotécnica;

V - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos publicos urbanos, nomeadamente
das redes publicas de abastecimento de dgua potdvel e de energia elétrica, salvo se atendidas
exigéncias especificas dos 6érgaos competentes;

VI - em dreas onde a poluicdo ambiental impeca condicdes sanitdrias adequadas, sem que
sejam previamente saneados;

VIl - em terrenos totalmente incluidos em Unidades de Conservacdo ou areas de preservacao
permanente, incompativeis com esse tipo de empreendimento, conforme legislacdo ambiental
aplicavel;

VIl - em terrenos onde for técnica ou economicamente inviavel a implantacdo de infraestrutura
basica, servicos publicos de transporte coletivo ou equipamentos publicos comunitarios;

IX - em terrenos onde houver proibicdo para o parcelamento do solo em virtude de leis de
protecdo do meio ambiente ou do patriménio;

X - em imdveis dos quais resultem terrenos sem frente para logradouros publicos oficiais;
Xl - em iméveis que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais.

§ 12 As vedacdes contidas neste artigo ndo se aplicam aos desmembramentos de grande porte,
exceto as contidas nos incisos X e Xl as quais lhe sdao também aplicaveis.

§ 29 Para os efeitos do inciso | do caput deste artigo, imdveis ndo protegidos das cheias e
inundacdes sdao os que, fora das areas protegidas pelo sistema de protecdo contra cheias,
estiverem localizados em:

| - zonas com cota de nivel igual ou inferior a 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros)
positivos em relacdo ao sistema oficial de referéncia de nivel do Municipio;

Il - dreas de transicdo estabelecidas no Anexo 9.6, com cota de nivel igual ou inferior a 3,00m
(trés metros) positivos em relagdo ao sistema oficial de referéncia de nivel do Municipio;

§ 32 No que se refere ao sistema de drenagem urbana, nas zonas protegidas por sistema de
protecdo contra cheias, os imdveis deverdo estar no minimo na cota de nivel igual ou superior a
2,50m positivos em relacdo ao sistema oficial de referéncia de nivel do Municipio.

§ 42 Considera-se sistema de protecdo contra cheias o sistema composto por diques de defesa,
bombas, comportas, etc.
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Art. 231. A implantacdo de empreendimentos ou a execucdo de atividades publicas ou privadas
devera respeitar os limites das APP em conformidade com a Lei Federal n? 12.651, de 2012 e
demais legislacdes aplicaveis.

§ 12 No processo de licenciamento de cada empreendimento, a autoridade licenciadora poderd
estabelecer exigéncias especificas em relagdo as APP, incluindo faixas maiores do que as
previstas em lei, em funcdo do respectivo plano da bacia hidrogréfica.

§ 29 A vegetacdo situada em APP devera ser mantida pelo proprietdrio da area, possuidor ou
ocupante a qualquer titulo, pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado, sendo
admitida a intervencdo ou a supressdo de vegetacdo nativa nestas dreas somente nas hipoteses
de utilidade publica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental previstas na Lei Federal
n? 12.651, de 2012.

§ 32 As APP em relacdo as quais ndo se obteve da autoridade licenciadora autorizacdo para
supressao da vegetacdo, por utilidade publica ou interesse social, devem permanecer como
faixas ndo-edificaveis.

§ 42 As APP podem ser transpostas pelo sistema vidrio ou utilizadas para a implantacdo e
manutencdo de sistemas de drenagem de dguas pluviais e outras obras exigidas pelo Poder
Publico e concessiondrias de servigos publicos.

Art. 232. Deverdo ser identificadas nos projetos de parcelamento do solo as areas com
restricdes ambientais, em especial as areas de preservacdao permanente, sendo que os lotes,
sobre os quais incidirem estas restricdes, deverdo apresentar dimensdes tais que a area
remanescente apta a edificacdo apresente, no minimo, as dimensdes minimas estabelecidas
pelos padrdes dos lotes previstos para os loteamentos.

Pardgrafo Unico. Nas areas destinadas a equipamentos publicos comunitarios, as APP, nao
poderdo ocupar mais de 40% (quarenta por cento) da area estabelecida pelos padrdes
urbanisticos dos loteamentos.

Art. 233. O Poder Publico poderd exigir nos parcelamentos do solo a reserva de dreas com
restricdo a edificacdo destinada a equipamentos publicos urbanos vinculados aos servicos de
sua competéncia.

Pardgrafo Unico. As dimensdes das areas com restricdo a edificacdo serdo definidas pelo
Municipio, observando os termos indicados pelos orgdos publicos competentes e
compatibilizando as legislacdes federal, estadual e municipal.

Art. 234. Se necessario, deve ser exigida no ambito do respectivo licenciamento ambiental, a
reserva de faixa non aedificandi vinculada a dutovias, linhas de transmissdao de alta tensdo,
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locais de tratamento de residuos sélidos, redes viarias, ferrovidrias e metroviarias, federais e
estaduais, aerddromos, zonas e distritos industriais com proximidade as zonas de uso
residenciais, observados critérios e pardmetros que garantam a seguranca da populacdo e a
protecdo do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

§ 12 A responsabilidade das faixas non aedificandi, previstas no caput deste artigo, quanto a
desapropriacdo e ainda a sua manutencdo ou gestdo, é da concessiondria dos servicos a que se
referem.

§ 29 As areas de dominio ou non aedificandi deverdo ter tratamento paisagistico.

Art. 235. No parcelamento do solo serdo destinadas dreas para o sistema vidrio e implantacdo
de equipamentos publicos urbanos e comunitarios conforme Anexo 6, atendendo aos seguintes
requisitos urbanisticos:

| - as vias publicas devem articular-se com o sistema vidrio adjacente, existente ou projetado,
harmonizar-se com a topografia local e garantir o acesso publico aos corpos d*agua, as praias e
demais areas de uso comum do povo;

Il - as infraestruturas basica e a de carater complementar devem ser implantadas em
conformidade com os projetos aprovados, de acordo com o cronograma fisico, sob a
responsabilidade do empreendedor e com a fiscalizacdo do poder publico;

Il - a area de equipamento publico comunitario destinada a praca deve ser contornada,
preferencialmente, por vias publicas e deve ser entregue ao municipio devidamente urbanizada
pelo empreendedor.

§ 12 Entende-se por urbanizada a drea devidamente cercada e dotada de passeio publico e, no
caso de pracas, dotada dos respectivos equipamentos.

§ 22 Decreto do Executivo estabelecera os padrées de urbanizacdo, as condicdes e os prazos de
recebimento dos equipamentos comunitarios.

§ 32 Caberd ao Executivo Municipal, no processo de avaliacdo do projeto urbanistico dos
parcelamentos do solo, definir as diretrizes especificas para a localizacdo das areas destinadas
aos equipamentos publicos e comunitarios, as quais deverdo estar devidamente identificadas
no projeto.

Art. 236. O percentual de dreas de destinacdo publica para implantacdo de equipamentos
publicos comunitarios nos loteamentos e desmembramentos é o estabelecido nos Anexos 6.1 e
6.2.
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§ 19 Ficam dispensados da destinacdo de areas para equipamentos publicos comunitarios:
| - 0 parcelamento do solo de pequeno porte (imdveis com area inferior a 1ha (um hectare));

Il - o desmembramento de grande porte que resulte em glebas com area minima de 8ha (oito
hectares) destinadas a loteamento e, no caso de Zona de Uso Industrial com gleba com area
minima de 16ha (dezesseis hectares).

lll - o parcelamento do solo de gleba com qualquer area, com origem em parcelamento do solo
gue ja tenha destinado dreas para equipamentos publicos comunitarios.

§ 22 As dreas de destinacdo publica devem cumprir as finalidades para as quais estdo sendo
criadas ndo podendo ser objeto de concessdo ou regularizacdo de ocupacoes.

§ 32 Se as areas de destinacdo publica ndo atingirem o percentual estabelecido ou se
caracterizarem como inadequadas a finalidade publica prevista, a complementacdo dar-se-a na
forma de lotes urbanizados, devendo ser destinados a aquisicdo de areas para equipamentos
publicos comunitarios em outro setor carente da cidade, podendo ser objeto de permuta ou
venda, visando ao cumprimento da destinacdo e utilizagcdo publica original constante do projeto
e memorial descritivo do parcelamento do solo;

§ 49 As areas de destinacdo podem, por proposta do interessado e aceita pelo Municipio, serem
convertidas em moeda corrente nacional, cujo valor serd destinado a aquisicdo de outras areas
para implantacdo dos equipamentos comunitdrios, sendo a forma de pagamento nos termos do
Decreto regulamentador.

§ 592 Os lotes referidos no § 42 poderdo ser localizados fora dos limites da drea do parcelamento
do solo, desde que mantida a correspondéncia de valores monetdrios de avaliacdo, de acordo
com avaliacdo realizada pelo setor competente do Municipio e aprovado pela Comissdo de
Controle Urbanistico.

Art. 237. Poderao ser descontadas, para efeito do calculo da drea de destinac¢do publica:

| - as areas destinadas a implantacdo de equipamentos publicos urbanos de abastecimento de
agua e servicos de esgoto cloacal na forma de Estacdes de: Tratamento de Agua, de Tratamento
de Esgoto e Bombeamento;

Il - as dreas de preservacdao permanentes quando ndo forem computadas nas areas de
destinacdo publica para equipamentos publicos comunitarios em atendimento aos percentuais
estabelecidos.

§ 12 As APP que forem descontadas para o cdlculo das dreas de destinacdo publica ficam
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desprovidas de potencial construtivo, sem indice de Aproveitamento e Quota Ideal minima de
terreno por economia, devendo ter gravada na matricula do imdvel esta restricao.

§ 22 Qualquer alienacdo, permuta ou aplicacdo dos recursos do FMU e do Banco de Terras para
Equipamentos Comunitarios, serd submetida a apreciacdao do CMDU.

§ 32 Devera ser encaminhado anualmente ao CMDU, relatdrio contabil dos recursos do FMU e
do Banco de Terras para Equipamentos Publicos Comunitarios.

Art. 238. Nos parcelamentos do solo de interesse social, executados pelo Poder Publico ou com
sua interveniéncia, em ZEIS, poderdo ser admitidos parametros urbanisticos diferenciados,
desde que garantidas as condicdes de habitabilidade, mobilidade, seguranca e funcionamento
dos servicos e equipamentos publicos a critério do SMGU, observando o modelo de
estruturacdo urbana previsto nesta Lei.

Art. 239. Poderdo ser modificados, a critério do SMGU, os limites de face e area dos quarteirdes
e os limites da drea da gleba, previsto no Anexo 6 e nos parcelamentos do solo que
apresentarem as seguintes situacoes conforme os arts. 178 e 229 desta Lei:

| - guando se pretenda a edificacdo de equipamentos publicos ou privados que exijam
dimensodes superiores;

Il - quando a necessidade de preservacdo do patriménio ambiental ou de previsdo de redes de
infraestrutura desaconselhar a abertura, prolongamento, modificacdo ou ampliacdo de vias.

Art. 240. Desde a data de registro do parcelamento do solo no Registro de Imdveis passam a
integrar o dominio do Municipio as vias e outros equipamentos publicos urbanos e
comunitarios constantes do projeto e do memorial descritivo.

Pardgrafo Unico. Desde a aprovacdo do parcelamento do solo, as areas referidas no caput ndo
poderdo ter sua destinacdo alterada, salvo nas hipdteses de caducidade do ato de aprovacao,
cancelamento do registro de loteamento ou alteracdo do loteamento registrado, nos termos
dos arts. 17, 23 e 28 da Lei Federal n2 6.766, de 1979 e suas alteracdes.

Art. 241. Os loteamentos e desmembramentos, conforme condi¢des abaixo definidas, deverao
obedecer as normas estaduais especificas:

| - quando localizados em areas de interesse especial, estabelecidas por decreto estadual, tais
como: de protecdo aos mananciais ou ao patrimonio cultural, histérico, paisagistico e
arqueoldgico, assim definida por legislacdo estadual ou federal;

Il - quando o loteamento localizar-se em area limitrofe do Municipio, ou que pertenca a mais de
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um municipio ou em aglomeracgdes urbanas, definidas em lei estadual ou federal;
Il - guando o loteamento abranger area superior a 100ha (cem hectares).

Secao |

DOS LOTEAMENTOS

Art. 242. Loteamento é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de
novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo
das vias existentes.

Pardgrafo unico. Exclui-se do caput os alargamentos de vias existentes e terminacdes de vias
em cul-de-sac.

Art. 243. Estdo sujeitas ao parcelamento do solo sob a forma de loteamento, as glebas com
area superior a drea do quarteirdo estruturador estabelecido no Anexo 6.1.

Pardgrafo Unico. O tamanho maximo do quarteirdo estruturador admitido por zona de uso
Residencial Comercial e Mista é de 5,76ha (cinco hectares e setenta e seis décimos), com
dimensdes de 240m x 240m, e Industrial de 12ha (doze hectares), com dimensdes de 400m x
300m, conforme estabelecido no Anexo 6.1.

Art. 244. Os loteamentos deverdo destinar dreas publicas para a malha viaria e equipamentos
publicos comunitarios em conformidade com os padrdes estabelecidos no Anexo 6.1.

Art. 245. S3o de responsabilidade do loteador a elaboracdo e execucdo dos projetos dos
equipamentos comunitdrios de lazer, da infraestrutura bdsica e de cardter complementar, de
acordo com as normas técnicas dos érgaos competentes, além do fornecimento das placas de
denominacdo de logradouros e das obras de demarcacdo de lotes e quadras constantes nos
projetos aprovados.

§ 12 As redes dos equipamentos publicos urbanos deverdo ser estendidas até a rede oficial
existente.

§ 29 O parcelamento do solo destinado a areas de loteamento e principalmente durante a
execucdo dos mesmos, ndo deverd gerar degradacdo e poluicdo ambiental, assim como
prejuizos a drenagem urbana, devido a erosdo oriunda da decapagem do solo.

Art. 246. O licenciamento das obras de urbanizacdo deverd ser requerido no prazo de 180
(cento e oitenta) dias, a contar da data de seu registro imobilidrio, sendo que a conclusdo
destas deverd observar o prazo maximo de 4 (quatro) anos.
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§ 12 O prazo de 4 (quatro) anos referido no caput podera ser prorrogado, desde que o pedido
de prorrogacao se dé na sua vigéncia, por uma Unica vez, em funcdo de interesse publico, e a
critério do SMGU para a conclusdo das obras.

§ 22 A prorrogacdo de prazo a que se refere o paragrafo anterior devera ser inferior a 4 (quatro)
anos.

Art. 247. A execucdo das obras de urbanizacdo do loteamento serd objeto de garantia por parte
do loteador, segundo as modalidades de garantia hipotecdria, caucdo em dinheiro, em titulos
da divida publica, fianca bancaria ou seguro garantia em valor equivalente ao custo orcado das
obras aceitas pelos érgdos técnicos municipais ou equivalentes a 30% (trinta por cento) da area
dos lotes, no minimo, quando na forma de garantia hipotecaria.

§ 12 A garantia serd liberada na medida em que forem entregues as obras, desde que nao
desfigure a efetiva garantia para o restante das obras.

§ 22 N3o poderdo ser dadas em garantia hipotecaria as dreas de destinacdo publica constantes
do projeto de loteamento.

§ 32 Fica dispensada a prestacdio de garantia na implantacdo de loteamentos de
responsabilidade do Municipio.

§ 42 A garantia hipotecdria podera ser prestada sob a forma de segunda hipoteca nas seguintes
condigdes:

| - o valor do bem oferecido para segunda hipoteca deve ser superior ao da divida garantida na
primeira hipoteca;

Il - comprovacao pelo loteador de que a primeira hipoteca vincula-se ao financiamento para
execucdo das obras do préprio loteamento e de que haja a anuéncia da entidade financeira.

Art. 248. Verificando que o loteamento ndo se ache licenciado ou foi executado em desacordo
com os projetos aprovados, o Municipio notificard o loteador.

§ 12 Desatendida a notificacdo, podera o Poder Executivo regularizar o loteamento para evitar
lesdes aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes
de lotes, na forma do art. 40 da Lei Federal n? 6.766, de 1979, com alteracdes dadas pela Lei
Federal n2 9.785, de 29 de janeiro de 1999, ressarcindo-se de despesas de implantacdo de
infraestrutura necessaria junto ao loteador, inclusive por via judicial.

§ 292 Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio, através de seus Orgdos técnicos
competentes, deverda embargar, as expensas dos proprietarios, loteamentos realizados em
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desacordo com o tracado, com o Regime Urbanistico e com os equipamentos publicos urbanos
instituidos em lei.

Art. 249. O parcelamento do solo em dreas gravadas como ZEIS observara o que segue:

| - na regularizagdo de parcelamento do solo em ZEIS | e Il sera considerado como padrao os
parametros identificados no cadastro;

Il - na implantagdao de parcelamento do solo em ZEIS Il os padrdes especiais incidirdo no
interior dos quarteirdes estruturadores;

§ 19 Considera-se quarteirdo estruturador das ZEIS o quarteirdo que:

| - tenha testada maxima de 240,00m (duzentos e quarenta metros) e drea maxima de 5,76ha
(cinco hectares e setenta e seis décimos);

Il - seja contornado por vias locais.

§ 22 Os padrdes especiais a serem utilizados no interior do quarteirdao estruturador devem
garantir condicoes de habitabilidade, seguranca e mobilidade.

§ 32 Podera ser aumentado o limite maximo de testada e area referido no § 12 deste artigo,
guando a rede viaria existente torne dispensavel aquele limite, a critério do drgdo competente.

§ 42 Sera admitido na ZEIS Ill o lote com 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) de
area e aceita a implantacdo de infraestrutura minima, conforme regulamentacao especifica.

Secao ll
DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 250. Desmembramento é a subdivisdo de gleba ou lote com area inferior a area maxima do
guarteirdo estruturador previsto para o setor urbano onde se localizem, conforme Anexo 6.2,
em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
ndo implique em abertura de novas vias, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo
dos ja existentes.

§ 12 No desmembramento serdo destinadas areas publicas para equipamentos comunitarios,
no percentual estabelecido no Anexo 6.2.

§ 29 Os lotes oriundos de desmembramentos atenderdo aos padrdoes urbanisticos estabelecidos
no Anexo 6.2.
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§ 32 E vedado o parcelamento do solo sob a forma de desmembramento em imdveis com
testada e darea superiores as previstas para o quarteirdo estruturador conforme Anexo 6.2
ressalvados os casos de desmembramentos de grande porte, nos termos do inciso IV do art.
229 desta Lei.

Art. 251. Ficam dispensados da destinacdo de areas publicas para equipamentos publicos
comunitarios os desmembramentos:

| - de pequeno porte, conforme disposto no inciso Il do art. 229 desta Lei;
Il - de grande porte, conforme disposto no inciso IV do art. 229 desta Lei;

Il - resultantes da divisdo amigdvel ou judicial, bem como a partilha de imdveis,
nomeadamente nas hipdteses de:

a) dissoluc¢do da sociedade conjugal;
b) sucessdo causa-mortis;

c) dissolucdo de sociedade ou associagBes constituidas anteriormente a data de vigéncia da Lei
Federal n2 6.766, de 1979;

d) extincdo de condominio constituido anteriormente a data de vigéncia da Lei Federal n®
6.766, de 1979.

§ 12 Do desmembramento previsto no inciso Il ndo poderao resultar maior nimero de lotes do
qgue de herdeiros, sécios ou condéminos, observada em qualquer hipdtese, frente para via
publica e testadas e areas minimas, conforme padrdes estabelecidos no Anexo 6.2.

§ 292 Do desmembramento poderdo resultar lotes com testada e areas inferiores aos padrdes
estabelecidos desde que:

| - um dos lotes originais remembrados ndo atenda a tais padrdes;

Il - o remembramento e posterior desmembramento formem lotes com dimensdes mais
proximas aos padrdes vigentes.

Secao Il
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL
Art. 252. A regularizagao fundiaria de interesse social observara os padrdes urbanisticos e de

infraestrutura para parcelamentos de interesse social, incluidos em programas vinculados a
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politica habitacional municipal, estadual e federal e por esta Lei, regulamentados por Decreto
Municipal.

Art. 253. Considera-se empreendimento de HIS a urbanizacdo, a edificacdo ou o conjunto de
edificacbes executadas pelo Municipio ou pela iniciativa privada, destinado total ou
parcialmente a HIS e usos complementares;

Art. 254. A instituicdo de ZEIS para a regularizacao fundiaria observara:

| - dreas privadas passiveis de usucapido ocupadas predominantemente por familias de baixa
renda;

Il - loteamentos e parcelamentos irregulares e precdrios, ocupados predominantemente por
familias de baixa renda;

Il - vazios urbanos passiveis de estabelecimento de consércio imobilidrio ou de urbanizagao
consorciada.

Art. 255. N3o serd permitida a instituicdo de ZEIS para as situacGes que apresentem risco a
saude, a seguranca ou a vida, em especial:

| - em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacdo, salvo aqueles objetos de intervencdo que
assegure a drenagem e o escoamento das dguas;

Il - em terrenos aterrados com material nocivo a saude publica, salvo se previamente saneados;

Ill - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo aqueles
objetos de intervencdo que assegurem a contencdo das encostas, atestando a viabilidade da
urbanizacdo;

IV - em terrenos onde as condicdes fisicas ndo recomendam a construcdo;

V - nas areas em que a degradacdo ambiental impeca condicdes sanitdrias adequadas a
moradia digna;

VI - nas areas encravadas, sem acesso a via publica;

VIl - nas dreas contaminadas no subsolo ou lencol fredtico por infiltracdes quimicas que causem
danos a saude;

VIl - nas areas destinadas a equipamentos comunitarios.

Pardgrafo Unico. Ficam isentas da observancia dos dispostos no inciso VIII as ocupacdes
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existentes até a data de vigéncia desta Lei e que facam parte do programa municipal de
regularizacdo fundiaria.

Secao IV
DO CONDOMINIO POR UNIDADE AUTONOMA

Art. 256. E permitida a instituicdio de condominios de unidades auténomas as quais
correspondem fracdes ideais de areas.

§ 12 A instituicdo de condominios por unidades auténomas, na forma dos arts. 72 e 89, alinea
"a", da Lei Federal n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964, poderd ser aprovado, ainda que ndo
contenham os projetos relativos as edificacdes privativas, desde que o projeto do condominio
contemple a delimitacdo de Regime Urbanistico maximo a ser implantado em cada fracdo de
terra.

§ 292 Posteriormente a incorporacdo do condominio, poderd o requerente aprovar projetos
relativos as edificacOes, respeitada a cota maxima de Regime Urbanistico designada para a
respectiva fracdo de terra.

Art. 257. Considera-se para efeito desta Lei:

| - unidade auténoma: a unidade com fracdo ideal destinada a edificacdo resultante de
condominio decorrente da aplicacdo do disposto nos arts. 72 e 82 da Lei Federal n? 4.591, de
1964.

Il - fracdo ideal: indice da participacdo abstrata e indivisa de cada condémino nas coisas comuns
do condominio por unidades autébnomas, expresso de forma decimal, ordinaria ou percentual;

Il - areas destinadas a uso comum dos conddéminos: aquelas referentes ao sistema de acessos
interno e as demais dareas integrantes do condominio, ndo caracterizadas como unidades
autbnomas;

Art. 258. Os condominios por unidade autdonoma, além do disposto no Anexo 6.3, atenderdo as
normas estabelecidas para edificacdo.

Art. 259. Os condominios por unidade autbnoma com area superior a 1ha (um hectare) deverao
destinar drea para equipamentos comunitdrios conforme padrdo estabelecido no Anexo 6.3,
exceto aqueles com origem em parcelamento do solo que ja tenha contribuido com estas areas.

Pardgrafo unico. Nos condominios por unidades autbnomas a area de destinacdo publica para
equipamentos comunitdrios poderd ser reduzida para 10% (dez por cento) do imdvel, desde
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que seja destinado 5% (cinco por cento) da area do imodvel para lazer dos condéminos, no
interior do empreendimento.

Art. 260. Os condominios por unidades autbnomas terdo como drea maxima a area do
guarteirdo estruturador urbano, conforme estabelecido no Anexo 6.3.

Pardgrafo unico. Ficam definidos em relacdo a implantacdo de condominios por unidades
auténomas:

| - a necessidade de analise, das formas admissiveis de fechamento do perimetro dos
empreendimentos, com vistas a resguardar a paisagem urbana, pela predominancia de espacos
vazios;

Il - as vias internas dos condominios deveram ser executadas com material permeavel.

Art. 261. A manutencdo do sistema de acessos internos, das areas destinadas a uso comum dos
conddminos, da infraestrutura interna e da coleta de residuos sélidos, nos condominios por
unidades auténomas é de responsabilidade dos condéminos.

Art. 262. Fica assegurada a passagem de infraestrutura publica quando necessdria e acesso
irrestrito do Poder Publico ao perimetro interno dos condominios para o cumprimento de suas
obrigacdes relativas a operacdo e manutencao destas.

PARTE IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 263. Serdo examinados, de acordo com a legislacido em vigor a época de sua
protocolizacdo, os processos administrativos respeitados os prazos legais.

Art. 264. Para efeito desta Lei sdo estabelecidos os seguintes prazos de validade:
| - doze (12) meses para as Diretrizes Urbanisticas, contados a partir da data do deferimento;
Il - doze (12) meses para os EVU e EIV aprovados, contados a partir da data do deferimento;

Il - doze (12) meses para os projetos arquitetonicos aprovados, contados a partir da data do
deferimento;

IV - doze (12) meses para os projetos de parcelamento do solo, contados a partir da data do
deferimento;

V - quarenta e oito (48) meses, prorrogaveis desde que justificados, para a conclusdo das obras

Este texto ndo substitui o original publicado na Imprensa Oficial do Municipio de Canoas



ESTADO
DO RIO
GRANDE
DO SUL

MUNICIPIO

DE
CANOAS

de urbanizacdo dos loteamentos, contados a partir da data do Registro de Iméveis.

Art. 265. As modificacdes de projetos cujas obras foram iniciadas serdo examinadas de acordo
com a legislacdo em vigor na data de sua aprovacao.

Art. 266. Ficam definidos os seguintes prazos para a elaboracdo de planos e regulamentacdes a
partir da publicacdo deste PDUA:

| - seis (6) meses para:

a) regulamentacdo do EVU.

b) regulamentacdo do EIV.

c¢) regulamentacao dos instrumentos urbanisticos Operacdo Urbana Consorciada e TPC.
Il - doze (12) meses para:

a) revisdo dos Cédigos de Obras e de Posturas;

b) elaboracdo do Plano de Mobilidade Urbana;

c) elaboracdo do mapeamento ambiental.

Il - dezoito (18) meses para elaboracdo de:

a) elaboracdo do Plano de Drenagem Urbana;

IV - 24 (vinte e quatro) meses para elaboracdo de:
a) elaboracdo do Cadastro Técnico Multifinalitario.

Pardgrafo Unico. Os planos setoriais serdo norteados por Termo de Referéncia elaborado
previamente aqueles.

Art. 267. Sera objeto de lei, as matérias que tratem de:
| - alteragao de Regime Urbanistico nas zonas de uso;
Il - criacdo ou extincdo de Zonas de Uso;

Il - compatibilizacdo do Cddigo de Obras do Municipio com esta Lei;
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IV - instituicdo ou alteracdo do Banco de Terras para equipamentos comunitdrios;

V - instituicdo de incentivos fiscais e tributdrios, bem como o estabelecimento de penas
pecuniarias;

VI - TPC e Outorga Onerosa do Direito de Construir, em situacdes ndo previstas expressamente
nesta Lei;

VIl - alteracdo dos Anexos 1, 2, 3,4.2,4.3,4.4,5,6,7 e 8;

VIl - operagdes urbanas consorciadas;

IX - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsdrias.

Art. 268. Sera objeto de Decreto do Executivo, as matérias que tratem de:

| - regulamentagdao do SMGU;

Il - compatibilizagao das zonas de uso com o sistema cartografico municipal;
Il - regulamentagao da Camara Setorial de Regularizagao Fundiaria.

IV - regulamentacbes referentes a parcelamento do solo e a obras em geral, especificamente
equipamentos comunitarios e sua proporcionalidade em face da densidade;

V - padrdes para projetos e execucao de obras referentes a pavimentacdo, posteamento e
arborizacdo das vias de circulacdo e tratamento de pracas;

VI - alteracdo dos Anexos 4.1, 4.5 e 9.
VIl - definicdo dos parametros e critérios para o monitoramento;
Art. 269. Serdo objetos de resolucdes do CMDU, as matérias que tratem de:

| - alteracdo e ajustes nos gravames de tracados vidrios e de equipamentos urbanos e
comunitarios;

Il - estabelecimento de diretrizes para elaboracdo dos planos de aplicacdo dos recursos do FMU
e Banco de Terras para Equipamentos Comunitarios;

Il - definicdo de critérios para andlises e aprovacoes de estudos e projetos de edificacOes e
parcelamento do solo;
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IV - resolucdo de duvidas e de interpretacdes do Plano Regulador e aplicacdes dos Instrumentos
Urbanisticos;

V - revisdes do PDUA, previamente ao envio do projeto de lei a Camara Municipal de
Vereadores;

VI - apreciacdo de resultados e recomendacgdes dos Estudos de Impacto Ambiental e de Impacto
de Vizinhanga;

VIl - conceituacdo e classificacdo dos elementos que equipam o espaco publico, assim como a
definicdo de critérios gerais para a sua implantacao.

Art. 270. Revoga-se as disposicGes em contrario, em especial, a Lei n2 5.341, de 22 de outubro
de 2008, e suas alteracdes

Art. 271. Esta Lei entra em vigor apds decorridos 30 (trinta) dias de sua publicacdo oficial.
MUNICIPIO DE CANOAS, em onze de dezembro de dois mil e quinze (11.12.2015).
Jairo Jorge da Silva
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